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Ce reglement est établi conformément aux articl&23-1 et R 123-4 a R 123-9 du code de I'urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité drté@e de la commune de SAINT
JUNIEN en Haute Vienne.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D
DES AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

1) Les regles de ce plan local d'urbanisme se gubst a celles des articles R
111-2 & R 111-24 du code de l'urbanisme, a I'eiaeples articles R 111-2, R 111-3-2, R
111-4, R 111-14-2, R 111-15 et R 111-21 rpstent applicables, conformément aux
dispositions de l'article R 111-1 du dit code.

Outre les dispositions ci-dessus, relatives auklest R 111-2 a R 111-24, sont et
demeurent applicables tous les autres articlesadie ce l'urbanisme ainsi que toutes les
autres législations en vigueur sur le territoiamment :

- Conformément aux dispositions de l'article L %22lu code du patrimoine, les
projets d'aménagement affectant le sous-sol deairtersis dans les zones archéologiques
sensibles sont présumés faire l'objet de presoniptispécifiques préalablement a leur
réalisation. Le Service Régional de I'Archéologierd étre immédiatement prévenu en cas de
découverte fortuite au cours de travaux en dehersed zones, conformément a l'article L
531-14 du code précité. Toute destruction de <igt @tre sanctionnée par la législation
relative aux crimes et délits contre les biens.

- les dispositions de l'article L 111-1-4 du codel'drbanisme s'appliquent aux zones
traversées par les autoroutes et voies classéasdegcirculation.

2) Se superposent de plus aux dispositions préauedsre Il et suivants du présent
reglement, les servitudes d'utilité publique régngiment reportées dans l'annexe "liste des
servitudes d'utilité publiqgue” du plan local d'untsme et approuvées conformément aux
dispositions de l'article L 126-1 du code de I'mibme.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1) Le territoire couvert par le plan local d'urbemi est divisé en zones urbaines,
a urbaniser, agricoles, naturelles et forestieaagquelles s'appliquent les dispositions du
titre 1, délimitées au plan de zonage et désigmaedes indices ci-apres :

- Les zones urbaines

UA, UB, UC, UN Zones urbaines de densité deégressive
recouvrant les zones déja urbanisées.

Un indice i précise les secteurs en zone inondable

UNCc Secteur dédié aux centres agglomérés et anciensagesaux ruraux.
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Ul Zone urbaine affectée aux activités.
Ulm secteur dédié a de la mixité pour les actividésbord de vienne
(habitat, équipement public)

- Les zones a urbaniser

AU Zone a urbaniser a usage principal d'habftatverte selon
modalités PADD + orientations d'aménagement)

AUI Secteur réservé au développement des zones dtastivi
AUnNI secteur dédié a la zone NL du golf permettant &isation d’habitat
lié a cette activité.

- La zone agricole

A Zone strictement réservée a 'activité agricole

Ai secteur inondable

- La zone naturelle et forestiére

N Zone a protéger en raison de risques et nuisariceg ¢a
gualité paysagere ou écologique.

Elle comprend 5 secteurs :

Nh ou des constructions peuvent étre autorisées souditions, (cf R 123-8, dernier
alinéa)

Ni secteur en zone inondable
Ns secteur réservé aux activités de plein air et detsp
Nc secteur de protection des ressources en eau potable

Ng secteur de nuisances possibles a 'lhomme

NL Zone réservée au golf
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2) Les emplacements réservés aux voies et ouvpag@ies, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts : ils sont repérdssdocuments graphiques conformément a la
légende et se superposent au zonage.

3) Les espaces boisés classedes plans comportent aussi des terrains idestifie
comme espaces boisés classés a conservgrotdger ou a créer. lls sont repérés
conformément a la légende et sont soumis aux digpwsintroduites par l'article L 130-1 du

code de 'urbanisme.

4) Les éléments remarquables du paysagetous travaux ayant pour effet de porter
atteinte a un élément remarquable du paysage rapgr@an en application du 7° de l'article L
123-1 du code de l'urbanisme doivent faire I'olofeine autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers conformément auticlas R 442.1 a R 442.3 du code de
l'urbanisme.

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article L 128tlcode de l'urbanisme, les regles
et servitudes définies par le présent plan loaalbdnisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation a I'exception des adaptations minewedues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére destaations avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas confoam& regles édictées par le
reglement applicable a la zone dans laquelle ilségg, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objeb@larer la conformité de I'immeuble avec
les dites régles, ou qui sont sans effelewr égard. Ces dispositions sont également
applicables aux travaux soumis a déclaration.

ARTICLE 5 : NORMES DE STATIONNEMENT

1) LES ETABLISSEMENTS INDUSTRIELS

a) Stationnement des véhicules de transport diopeel

Une place de stationnement par 80 m2 de la sudaqdancher de la construction ou une
place pour 200 m? si la densité d’occupation deauw est inférieure a un emploi par 25
m?2.

b) Stationnement lié a l'activité propre de |'diskement

Prévoir les surfaces nécessaires pour I'accueikcdasons et divers véhicules utilitaires
liés a la frequentation de I'établissement.

2) LES ETABLISSEMENTS COMMERCIAUX

a) Commerces courants

Surface de stationnement équivalente a 60 % darface de plancher de I'établissement
(acces compris).

b) Hotels

Une place de stationnement par chambre.

Commune de Saint Junien Modification simplifiée N2 30/09/2013 Page 6 sur 73



Service urbanisme-cartographie-cadastre

c) Restaurants

Une place de stationnement pour 5 places de rastiaur

d) Salles de spectacles et de réunions

A déterminer en fonction de la capacité diegl selon le critere d'une place de
stationnement pour 20 visiteurs.

3) LES ETABLISSEMENTS HOSPITALIERS ET CLINIQUES

1 place de stationnement poulits.

4) LES ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENT

1%degré: 1 place par classe.

2°™degré: 3 places par classe.

Une aire d’'accueil et de stationnement temporageral étre aménagée a la sortie de
chacun de ces établissements pour permettre aamtpatattendre leurs enfants.

5) ETABLISSEMENTS A CARACTERE SOCIAL
(foyer de travailleurs, club de jeunes, etc...)

Une place de stationnement pour 3 persorsuseeptibles d’étre recues dans ces
établissements.

Une place pour 10 logements de personnes agées.

En cas dimpossibilité architecturale ou technigiee réaliser le stationnement sur le
terrain ; le constructeur est autorisé a agyén a moins de 300 m, les places de
stationnement qui lui font défaut.

La regle applicable aux constructions ou établiggsgsmnon prévus ci-dessus est celle a

laquelle ces établissements sont le plus directeassimmilables

6) BATIMENTS ANCIENS

Les normes de stationnement ne sont pascapjfds aux rénovations de batiments
anciens situés en centre ville, dés lors que cesvadions sont réalisées a linitiative
d’une personne privée ou publique.

En cas de modification de batiments existants,nl@snes de stationnement précitées
n’'ont pas un caractéere obligatoire mais apparaigsgnme un objectif a atteindre.

Les normes de stationnement précitées sotigathires pour les opérations de
constructions de batiments nouveaux.

ARTICLE 6 : VOIRIE ET RESEAUX

1) ACCES

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs vaesliques, I'acces sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour lalation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération ehagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Nota : le long des voies n° 941, 675, 21 (tronqmhde la RD675 vers St Laurent/Gorre),
et 32, marquées de signes étoile sur les docungeaphiques, les créations d’acces
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directs ou les changements d'affectation dacexistants pour des constructions
nouvelles ne pourront étre autorisés que s'ilsgment des garanties de sécurité tant pour
les usagers de la voie publique que ceux des acetsages.

Les conditions de sécurité seront examinées eicpigt au regard des mouvements de
cisaillement compte tenu de la nature et de I'isit€du trafic de la voie.

D’'une maniére générale, et méme lorsque ne sonteco@es que des routes
départementales du réseau secondaire, des solsgomst recherchées pour que, en rase
campagne, les constructions nouvelles rendueshpesgiar le PLU, soient desservies a
partir des voies communales ou rurales existaritesues réserve de condition de sécurité
acceptables.

2) VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voiries doivent étre adaptées
aux usages gu’elles supportent ou aux opératioralegl doivent desservir avec une

largeur minimum de 3,00 m de chausseée.

La création d’'une voie d’acces en impasse peutréftesée si elle apparait incompatible
avec les exigences des services publics, de lal&iien ou de la sécurité publique.

3) EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle nédessiune alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public d'AEP de tarstiques suffisantes et conforme aux
reglements en vigueur.

Les usagers désirant utiliser une eau d’originééite du réseau public d’adduction
(puits ou forage privé déclarés et conformes) pgurusage horticole, agricole ou sans
lien avec l'alimentation humaine, devront réaliserdouble réseau totalement distinct de
celui de la distribution publique qui devra étranfovme aux prescriptions du Code de la
Santé Publique et du reglement municipal de digiiob d’eau.

4) ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Tous les batiments générant des eaux usées douesstigivent étre raccordés au réseau
public dés lors qu’il existe ou qu’il est créé. Eabsence d’'un tel réseau, les constructions
existantes, neuves ou réhabilitées, devront éttepégs d’'un assainissement autonome
conforme a la réglementation. Ce dispositif senacaode facon a pouvoir étre mis hors

circuit dés la réalisation d’'un réseau d’assaimss# collectif

Le systeme d’assainissement envisagé devra étrpatiinie avec les caractéristiques du
terrain.

Tout rejet au fossé d’'une route départementales@sinis a autorisation dans le respect
des articles 15 et 16 du reglement de voirie dépaghtale.

b) Eaux usées non domestiques

L’évacuation des eaux usées d'origine industrielleassimilable dans le réseau public
d’assainissement est subordonnée a un prétraiteghémtcas échéant a la mise en place
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d'un dispositif assurant la compatibilité avec réseau existant, selon le réglement
municipal d’assainissement et les prescriptionssedegdces techniques.

c) Eaux pluviales

Les aménagements realisés sur le terrain doiveahtg@l’@coulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur prévu a cet effet.

En [l'absence de celui-ci, les aménagements sur degaim doivent limiter
limperméabilisation des sols et les eaux pluviatesont dans la mesure du possible
conserveées et infiltrées dans le sol.

Lorsque la construction envisagée est de natugnargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire au milieu naturel ou dfitacité des dispositifs d’assainissement,
le constructeur ou 'aménageur, doit mettre en e=l®s installations nécessaires pour
assurer la collecte, les stockages éventuelgsetitement des eaux.

Dans tous les cas, les débits rejetés par les Hesanstructions ou les aménagements,
dans le milieu naturel ou au réseau d’évacuatiergre édictés par I'autorité instructrice
(xl/s/ha).

Tout rejet au fossé d’'une route départementales@stnis a autorisation dans le respect
des articles 15 et 16 du reglement de voirie dépahtale.

Concernant les eaux de ruissellement,

Tout batiment d'une emprise supérieure a 500m2adéire I'objet de prescriptions des
services techniques en matiére de bassin de @ezttde débit de fuite maximal.

Tout batiment de moins de 500m?2 d’emprise devree flbbjet de prescriptions des
services techniques en matiére de bassin de @tegsttide débit de fuite maximal s'il est
situé a moins de 100m d’'une zone naturelle.

5) RESEAU ELECTRIQUE, TELEPHONIQUE ET AUTRES
RESEAUX SOUPLES

Ces réseaux pourront étre demandés en souterrais l@és zones soumises a des
prescriptions architecturales particulieres.

Cette disposition est rendue obligatoire dans kalisations de lotissement ou de
groupement d’habitations.

ARTICLE 7 : INSTALLATIONS ET OPERATIONS D’'INTERET
PUBLIC

- Les regles des articles 6, 7 et 11 de toutegdess ne s’appliquent pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement @egicas publics si des contraintes
techniques I'imposent.

- Dans les zones ou les installations et opératitingérét public sont autorisées, la régle
de hauteur prévue a l'article 10 de chaque zorgapplique pas.

- Transport d’énergie électrique : Pour des raisdassécurité et d’exploitation, sont
autorisés, sur un couloir de 40m au droit des Bgihe 90kv et 60m au droit des lignes de
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400kv, les abattages d'arbres et de branches @uipgvant a proximité des conducteurs
aériens, pourraient, par leur mouvement ou leute;haccasionner des courts circuits ou
des avaries aux ouvrages (décret du 12 nov. 198iard I'alinéa 12 de la loi du 15 juin
1906).

ARTICLE 8 : DESSERTE INCENDIE

Dans les zones Ul et AUI, les établissements deévdisposer d’'une réserve d’eau
autonome adaptée a la lutte contre I'incendie.

ARTICLE 9: REGLE DE RECIPROCITE ET REGLEMENT ATION
I.C.P.E.

D’une part, I'implantation des batiments d’élevafgebovins, porcs, volailles et de leurs
annexes relevant du régime des installatiolassées déclarées est soumise a des
conditions de distance vis-a-vis des tiers ou de kocal habituellement occupé par des
tiers, stades et campings agréés ainsi que dess aztgwinées a I'habitation par des
documents d’urbanisme opposables aux tiers fixaes p
- l'article 2.1.1 de l'arrété ministériel du 07 féar 2005 qui prévoit une distance d'au
moins 100 m :
Cependant, cette distance peut étre réduite den1@20 m ou 50 m dans

certains cas :

-certains batiments d’élevage de volailles, sosemé& d’'une densité
inférieure ou égale a 0.75 animaux équivalent gaf2@m a 50 m)

- élevage de porcs en plein air (50 m).
- l'article 2 relatif aux prescriptions générales tharrété préfectoral du 23 juin 1980
concernant la rubrique 2120 (100 m).

D’autre part, I'article L 111-3 du code rural indiit la notion de réciprocité qui implique
gue les distances réglementaires applicables sudedoivent étre respectées lors de
I'octroi d’'un permis de construire a toute nouveltmstruction d’'un batiment a usage non
agricole.

De plus, les dispositions prévues par l'article.®.8e I'arrété ministériel du 07 février
2005 qui fixe les prescriptions applicables auxvaédes soumis a la législation des
installations classées déclarées pour la protec#benvironnement, prévoient a ce jour
une distance d’éloignement des parcelles d’épangageapport aux habitations, stades et
campings agréés (10 m a 100 m en fonction du d&afouissement aprés épandage)

ARTICLE 10 : ASPECT EXTERIEUR — ARCHITECTURE — CLOT URE

Des volumes, des couleurs, des aspects ou des dgesatériaux differents de ceux
prescrits aux articles 11 de chacune des zonesqmiugtre mis en ceuvre dans le cadre
d’opérations ponctuelles et sur justification d'u@narche architecturale ou d’'innovation
intégrant la prise en compte du béati, des espacdsirals environnants, et du
développement durable.
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ARTICLE 11: DISPOSITIONS DU GRENELLE DE
L'ENVIRONNEMENT

Suppression des régles qui auraient pour objetcaur pffet d'interdire l'installation de
systemes domestiques solaires thermiques ou phtatioues ou de tout autre dispositif
individuel de production d'énergie renouvelable
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ZONE UA

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractere de la zone

Zone de centre ville ancien

Les objectifs poursuivis dans cette zone sont :

* Larénovation et la réhabilitation des construdieristantes.
» La préservation de la forme urbaine et de l'unithéecturale.

ARTICLE UA 1 - Occupations et utilisations des solsnterdites

* Les ouvertures de carrieres.
» L’ouverture de terrain de camping ou de caravaning.
* Les deépdts de vieille ferraille et de matériauxddmolition et déchets divers.

* Les batiments a usage agricole.

ARTICLE UA 2 - Occupations et utilisations a@s sols soumises a des
conditions particulieres

» Les installations classées, soumises a autorisatioa déclaration, liees a I'activité
urbaine ainsi que les extensions mineuresstdillations classées existantes sous
réserve qu’il n'en résulte pas pour le voisinage augmentation des dangers et
nuisances et que I'aspect des batiments soit caogpatvec le milieu environnant.

» La reconstruction a l'identique d'un batiment défar un sinistre, des lors qu'il a été
régulierement édifié (c'est-a-dire conformément une autorisation d'urbanisme
devenue définitive ou batiment édifié avant I'ington des autorisations d'urbanisme).

» Les constructions a usage de commerces, d'artisdeaervices ne sont admises que
Si:
- elles présentent un caractere de service pogader local
- elles ne présentent pas de risque de nuisance.

Commune de Saint Junien Modification simplifiée N2 30/09/2013 Page 12 sur 73



Service urbanisme-cartographie-cadastre

ARTICLE UA 3 - Acces et voirie

1. Acces:

Voir dispositions générales article 6-1)
2. Voirie :

Voir dispositions générales article 6-2)
ARTICLE UA 4 - Desserte par les réseaux

1. Eau potable:

Voir dispositions générales article 6-3)
2. Assainissement :

a) Eaux usées domestigues:

Voir dispositions générales artidded)-a)

b) Eaux usées nalomestiques

Voir dispositions générales article 6-4)-c)

c) Eaux pluviales

Voir dispositions générales article 6-4)-b)

3. Réseau électrigue et téléphonigue et autres régx souples

Voir dispositions générales article 6-5)

ARTICLE UA 5 — Superficie minimale des terrains corstructibles

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publigues

* Limplantation des constructions devra tenir gdende la situation des lieux et
notamment des batiments existants afin de préskerbem aspect de la rue.

» La facade principale des nouvelles constructionsadétre implantée a I'alignement

de la voie.

* Les extensions de batiment déja implanté eda-dle l'alignement pourront étre

autorisées dans le prolongement de ceux-ci.
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» Des implantations différentes peuvent étre autesisé

Pour des opérations ou installations d'intépéblic lorsque des raisons
techniques I'imposent,

Dans le cas ou le respect de ces regles condaidaié solutions architecturales
incompatibles avec le caractéere de I'espace batie@mant,

Pour des constructions nouvelles sur des parcellesne construction déja

implantée en bordure de voie empéche le respdatrégle générale.

Pour des annexes situées a l'arriere du batimentipal desservies par une

voie autre que la voie principale.

ARTICLE UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain

* Les béatiments en facade doivent jouxter les linstgsaratives latérales du terrain sur
toute la hauteur minimum imposée a I'article 10.

Une marge disolement latéral provisoice 3m minimum sera admise lorsque
I'opération envisageée est autorisée par tranches.

Dans le cas ou la largeur de parcelle sur voieitsieop importante pour se jumeler des
deux cotés, il sera admis de ne jouxter que l'uiemtce elles. Afin de donner une

impression de continuité au bati, il sera impos@rongement de la construction, et sur
limite avec la voie principale, de réaliser un rdarcléture tel que défini a l'article 11.

* Au-dela de la facade, les constructions et les amautorisées a l'article 6 dernier
paragraphe devront étre implantées sur limite @peaeter une distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdata limite parcellaire qui en est le
plus rapproché au moins égale a la moitié de lgréifice d’'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Lorsqu’'une marge d’isolement latérdé 3m minimum sera respectée, les débords de
toitures seront autorisés sur 0.50 m maximum

Annexes de moins de 20 m2 ;

Les annexes de moins de 20m2 d’emprise au solt dtaditeur absolue inférieures a
3,50 m pourront s'implanter soit en limite sépamatsoit devront respecter une distance
minimale de 1 m.

Les débords de toiture jusqu’a 0,50 m seront asderilans la marge d’isolement.

*On entend par emprise au sol la projection velgiear sol de toute construction, débords
et surplombs inclus (hors les simples débordsitienférieurs a 50 cm).

Piscines soumises a déclaration préalable :

Il n’est pas exigé de distance minimale
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ARTICLE UA 8 - Implantation des constructions les wnes par rapport aux
autres sur une méme propriété

La recherche de I'implantation de plusieurs bati®esur une méme propriété doit permettre
de dégager au maximum les vues et éclairemen{séless.

La distance entre 2 fagcades, dont 'une au moimspoote des baies de pieces habitées doit
étre au minimum égale a la moitié de la somme deselirs de ces facades sans pouvoir étre
inférieure & 3 métres.

Pour les piscines, il n’est pas exigé de distanioénmam.

ARTICLE UA 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - Hauteur des constructions

En facade sur la rue principale, la hauteur maxinestndeR + 3 et minimum R + 2 avec
possibilité d’'aménager les combles.

Cette regle de hauteur minimum ne s’applique pascanstructions autorisées par l'article 6
dernier paragraphe ci-dessus, ou les rez-de-chasgatadmis.

Au-dela de la fagade, la hauteur maximum autoeséele R + 3 avec possibilité d’aménager
les combles.

En aucun cas, et ce pour tous les batiments, letamaximum autorisée mesurée en tout
point de la construction ne deweacéder 17 m

Dans tous les cas, des dérogations a ces reglesopbétre acceptées si du point de vue
architectural I'imposition de hauteur ci-dessus povmettait la réalisation du projet.

ARTICLE UA 11 - Aspect extérieur-architecture-cléture

VOLUMES

Les constructions nouvelles devront, en facadecyate sur rue, refléter le parcellaire
initial méme dans le cas de regroupement de tarraitoyens.

L’architecture des constructions nouvelles doiagthoniser avec celle du bati ancien.

Tout pastiche ou imitation d’architecture étrangete région est interdit.

Les constructions sur des parcelles de largew voie supérieure a 12 m doivent
comporter un marquage en facade principale surcapmble de créer une dominante
verticale.

Les constructions doivent s’adapter au relief duate naturel. En cas d’impossibilité
technique, le terrain devra étre aménage en tesdswdées par des murs ou des remblais
déblais en pente douce (30° maximum) et végétalisgs abords des constructions et
installations doivent étre agrémentés de plantation
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TOITURES

Les toitures doivent obligatoirement comporter 2,08 4 pans, faitage parallele a
'alignement des facades principales. Les fagadexipales sur mur pignon ne seront
autorisées que s’il est démontré que la configomatdie I'unité fonciere rend impossible
leur situation sur gouttereaux.

Pour les batiments annexes accolés a un batiileses terrasses pourront étre admises a
titre exceptionnel si elles participent ardlEtecture générale d'une construction de
qualite.

Les régles ci-dessus s’appliquent également adatrén ou au changement de couverture
sur les constructions existantes sauf impossikéditnique.

La pente des toitures devra étre adaptée aux matautilisés.

Pour I'ensemble des toitures, les matériaux usilsgront d’un aspect rappelant celui des
tuiles ou de 'ardoise.

Les teintes se rapprocheront soit de la couleue teuwite naturelle et susceptible d’'un
vieillissement naturel, soit de la couleur ardoise.

Les ouvrants dans le plan de toiture (type « velusapteurs solaires) et les verrieres sont
autorisés dans la mesure ou ils sont incorporésditure et en harmonie avec les fagades.

Cas particuliers :

Les toitures terrasses pourront étre admises & diceptionnel si elles participent a
I'architecture générale d’'une construction de déali

Pour les batiments annexes accolés a un bati ou lpsubatiments inférieurs a 20 m?
d’emprise au sol* une seule pente pourra étre agmis

*On entend par emprise au sol la projection velgiea sol de toute construction, débords
et surplombs inclus (hors les simples débordsitéeftérieurs a 50 cm).

Sont proscrites toutes les couvertures en ondubégjues ou translucides (plastique,
ciment, tole ....) non recouverts de tuiles canal.

Les chiens assis sont interdits et les lucarnes@aiétre autorisées.

CONDUITS

Tout conduit de cheminée doit étre en briques esgg@es ou crépi du méme enduit que les
facades. Il est interdit de réaliser des conduitsagllie des facades.

FACADES
Les maconneries de pierre des batiments existantségs seront traitées avec des joints
affleurant la maconnerie.
Les joints seront réalisés avec un enduit grattiewat teinte sera voisine de celle de la
pierre.
Les maconneries de pierre ne seront enduites diedhitecture d’origine comportait un
enduit ou si le mauvais état de la facade le néeess
Les constructions en pierres apparentes doiveatéglifiées avec des pierres similaires a
celles des constructions anciennes et présentenédeses caracteres d’appareillage et de
traitement des joints.
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Les batiments existants construits en moellonsisrépdotés de colombages et torchis
dans les parties hautes devront étre traités deemsaa rendre apparente la structure
boisée.

Tout matériau fabriqué en vue d’étre recouvertvexein enduit dont les teintes seront
choisies dans le nuancier départemental.

La destruction, le remplacement et le camouflagetaleg détail architectural ancien,
fussent-ils partiels, sont interdits et sa miseapur pourra étre rendue obligatoire.

ENSEIGNES COMMERCIALES

Les enseignes commerciales apposées sur facadesnidéire conformes au Reglement
de Publicité de la commune de St Junien.

PERCEMENTS

Les verticales doivent dominer dans le rythme de®idures.

Les ouvertures et modifications d’ouvertures daes donstructions anciennes devront
respecter les proportions des ouvertures existdotegtiment.

Toute construction existante comportant au rezldrigsée une ou plusieurs arcades ou
des morceaux d’arcades significatifs, devra teettre en valeur et les utiliser. Le
« camouflage » d’éléments du bati par quelque eewént que ce soit, est interdit. Pour
les autres constructions, les vitrines des facadesnerciales ne devront concerner que le
rez de chaussée des batiments.

Les vitrines ne devront pas introduire des mat&rigwangers a la facade du batiment, a
I'exception du verre et des huisseries.

Les garde-corps et ouvrages assimilables qui ret&Ven pastiche de modeles étrangers
a la région notamment les fers forgés « a I'esplegineont interdits.

Les gardes-corps seront scellés dans I'embrasuechiee.

Les couleurs des menuiseries seront choisies palegnent dans le nuancier
départemental

CLOTURES

Elles peuvent étre établies soit en magonnerieptises apparentes soit en macgonnerie
enduite soit par des haies vives d’essence lo@alésuya et le laurier sont interdits).
En cas de maconnerie enduite, I'enduit sera alousngs aux mémes prescriptions que

celui de I'habitation.
Dans le cas ou le mur de cléture est imposé aidlar?, il devra avoir une hauteur

minimum de 2 m.

PROJET SITUE EN PERIMETRE DE PROTECTION DES MONUMEN TS
HISTORIQUES

Des prescriptions complémentaires pourront étrgémd dans le périmetre de protection
des Monuments historiques soumis a l'avis de l'tecke des Batiments de France.

ARTICLE UA 12 — Stationnement

1°) Les places réservées au stationnement deswéhidoivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone ou aux besogendrés tels que définis a I'article 5 des
dispositions générales et étre réalisées en ddksrgoies publiques
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En cas d’'impossibilité totale ou partielle, le coasteur peut éventuellement étre autosisi
a réaliser le stationnement sur un terrain peu Bligsoit a bénéficier des dispositions
compensatoires prévues a ce titre par le codeaudsahisme a l'article L 421-3.

2°) Les surfaces de stationnement devront &trgnagées en prévoyant des matériaux

filtrants afin de limiter I'imperméabilisation desols. Les eaux pluviales seront dans la
mesure du possible conservées et infiltrées dasd.le

ARTICLE UA 13 - Espaces libres et plantations-Espags boisés

Plantation des aires de stationnement :

Il est exigé un arbre de haute tige par 100 mZa@’'de stationnement et celle-ci sera si
possible, délimitée par une haie.

Plantation des espaces libres divers :

Les espaces libres rattachés aux établisssmsmhmerciaux, industriels ou artisanaux
doivent étre I'objet d’'un aménagement paysager motant le long des clétures ou des
constructions dans les limites compatibles avecdéactation.

Conception et plantation des espaces de loisirs :

hY

Un trés grand soin doit étre apporté a laception des plantations et des espaces de
communs, lesquels doivent faire I'objet d’'un plaandénagement paysager.

L’autorisation d’aménagement peut étre refuséa sohception et la qualité du projet ne sont
pas en rapport avec sa destination ou le site @mvant.

Plantation autour des dépots :

Les dépbts soumis a autorisation doivent étre déo$aies vives les dissimulant a la vue a
partir des terrains voisins et de la voie publique.

Le plan de masse du permis de construire seraigegsprécisément sur les aménagements
paysagers.

ARTICLE UA 14 Coefficient d’occupation des Sols (C3)

Non réglementé.

Commune de Saint Junien Modification simplifiée N2 30/09/2013 Page 18 sur 73



Service urbanisme-cartographie-cadastre

ZONE UB

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractere de la zone

Quiartier périphérique du centre-ville ancien.
En outre un secteur UBi précise sa partie inondable
Les objectifs poursuivis dans cette zone sont :

* Larénovation et la réhabilitation des construdieristantes.
» Lavolonté de persévérer dans une forme urbairnenlee ville.

ARTICLE UB 1 - Occupations et utilisations des solgterdites

* Les ouvertures de carrieres.

* L’ouverture de terrain de camping ou de caravaning.

* Les dépdts de vieilles ferrailles et de matériagixiédmolition et déchets divers.
» Les batiments a usage agricole.

ARTICLE UB 2 - Occupations et utilisations @s sols soumises a des
conditions particulieres

* Les installations classées, soumises a autorisatioa déclaration, liées a l'activité
urbaine ainsi que les extensions mineuresswilations classées existantes sous
réserve qu’il n’en résulte pas pour le voisinage augmentation des dangers et
nuisances et que I'aspect des batiments soit caohgpatec le milieu environnant.

e La reconstruction a l'identique d'un batiment détar un sinistre, dés lors qu'il a été
régulierement édifié (c'est-a-dire conformémentune autorisation d'urbanisme
devenue définitive ou batiment édifié avant I'ington des autorisations d'urbanisme).

* Les constructions a usage de commerces, d'artisdeaervices ne sont admises que
Si:

- elles présentent un caractere de service posader local
- elles ne présentent pas de risque de nuisance.

Toutefois, dans le secteUdBi, toute occupation ou utilisation du sol sera saevaux
prescriptions en vigueur en matiere d’'inondation.

ARTICLE UB 3 - Acces et voirie
1-Acces :

Voir dispositions générales article 6-1)
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2-Vairie :

Voir dispositions générales article 6-2)
ARTICLE UB 4 - Desserte par les réseaux
1-Fau:

Voir dispositions générales article 6-3)
2-Assainissement :

a) Eaux usées domestiques :

Voir dispositions générales article 6-4)-a)

b) Eaux usées non domestigues

Voir dispositions générales article 6-4)-b)

c) Eaux pluviales :

Voir dispositions générales article 6-4)-c)

3-Réseau électrigue et téléphonigue et autres réssasouples

Voir dispositions générales article 6-5)

ARTICLE UB 5 - Superficie minimale des terrains corstructibles

Non réglementé

ARTICLE UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publigues

L’implantation des constructions devra tenir congeda situation des lieux et notamment

des batiments existants afin de préserver le bpecasle la rue.

L'implantation des constructions devra se fair@abgnement.

Toutefois une implantation différente pourra étdenese pour s’aligner a un batiment déja

existant soit sur le terrain soit sur un des taganitoyens.
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ARTICLE UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain

Les batiments en facade doivent jouxter les linstgsaratives latérales du terrain sur toute la
hauteur minimum imposée a l'article 10.

Une marge d’isolement latéral provisoire de 3m mimn sera admise lorsque l'opération
envisagée est autorisée par tranches.

Dans le cas ou la largeur de parcelle sur voidtseop importante pour se jumeler des deux
cOtés, il sera admis de ne jouxter que I'une dé&entles avec undistance minimum de 3m
Afin de donner une impression de continuité au,bBBera imposé en prolongement de la
construction, et sur limite avec la voie principale réaliser un mur de cléture tel que défini a
l'article 11.

Au-dela de la facade, les constructions devrorg @hplantées sur limite ou respecter une
distance comptée horizontalement de tout point @&iment au point de la limite parcellaire

qui en est le plus rapproché au moins égale a litiérde la différence d’altitude entre ces

deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 mdtesgju’'une marge d’isolement latéral sera
respectée, les débords de toitures seront autstis&s50 m maximum.

Annexes de moins de 20 m2 ;

Les annexes de moins de 20m2 d’emprise au solt dtagditeur absolue inférieures a
3,50 m pourront s’implanter soit en limite sépamtsoit devront respecter une distance
minimale de 1 m.

Les débords de toiture jusqu’a 0,50 m seront asderilans la marge d’isolement.

*On entend par emprise au sol la projection velgiea sol de toute construction, débords
et surplombs inclus (hors les simples débordsitienférieurs a 50 cm).
Piscines soumises a déclaration préalable :

Il n’est pas exigé de distance minimale

ARTICLE UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

La recherche de I'implantation de plusieurs bati®esur une méme propriété doit permettre
de dégager un maximum les vues et éclairemenigiéess.

La distance entre deux facades, dont 'une au modmsporte des baies de piéces habitées
doit étre au minimum égale a la moitié de la sonde® hauteurs de ces facades sans pouvoir
étre inférieure a 3 metres.

Pour les piscines, il n’est pas exigé de distanioénmam.
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ARTICLE UB 9 - Emprise au sol

Non reglementé

ARTICLE UB 10 - Hauteur des constructions

En facade, la hauteur maximum estRle+ 2 et le minimum autorisé est d@ + 1 avec
possibilité d’aménager des combles.

Hors facade, la hauteur maximum autorisée de latnation ne devra pas excéder R + 2.

En aucun cas, et ce pour tous les batiments, leetiamaximum autorisée mesurée en tout
point de la construction ne devra excéb2meétres

Dans tous les cas, des dérogations a ces reglemopbétre acceptées si du point de vue
architectural 'imposition de hauteur ci-dessus pormettait la réalisation du projet.

ARTICLE UB 11 - Aspect extérieur-Architecture-Cloture

VOLUMES :

Les constructions doivent s’adapter a la configaraaturelle des terrains.

Les remblais de type « taupiniere » consistantréerer les terres jusqu’a I'étage sur une
ou plusieurs facades sont interdits.

Les pastiches d’architecture étrangers a la régpon interdits.

Pour les batiments de grande longueur, il est dbdsde réaliser des difféerences de
niveau de toiture.

Les constructions doivent s’adapter au relief duate naturel. En cas d’'impossibilité
technique, le terrain devra étre aménagé en tegdswxdées par des murs ou des remblais
déblais en pente douce (30° maximum) et végeétalises abords des constructions et
installations doivent étre agrémentés de plantation

TOITURES :

Les toitures doivent obligatoirement comporter 2,08 4 pans, faitage parallele a
'alignement des facades principales. Les facadexipales sur mur pignon ne seront
autorisées que s’il est démontré que la configomadie I'unité fonciere rend impossible

leur situation sur gouttereaux.

Les toitures terrasses pourront étre admises @ ditceptionnel si elles participent a

I'architecture générale d’'une construction de déali

Les regles s’appliquent également a la réfectiormoichangement de couverture sur les
constructions existantes sauf impossibilité techeiq

La pente des toitures devra étre adaptée aux matantilisés.

Pour I'ensemble des toitures, les matériaux usilsgront d’un aspect rappelant celui des
tuiles ou de l'ardoise.

Les teintes se rapprocheront soit de la couleue tewnite naturelle et susceptible d’'un
vieillissement naturel, soit de la couleur ardoise.
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Les ouvrants dans le plan de toiture (type « velugapteurs solaires) et les verrieres sont
autorisés dans la mesure ou ils sont incorporégditure et en harmonie avec les fagades.

Cas particuliers :

Les toitures terrasses pourront étre admises & ditceptionnel si elles participent a
I'architecture générale d’'une construction de déali

Pour les batiments annexes accolés a un bati ou lpsubatiments inférieurs a 20 m?
d’emprise au sol* une seule pente pourra étre agmis

*On entend par emprise au sol la projection velgiea sol de toute construction, débords
et surplombs inclus (hors les simples débordsitéeférieurs a 50 cm).

Sont proscrites toutes les couvertures en ondutégjues ou translucides (plastique,
ciment, tole ....) non recouverts de tuiles canal.

Les chiens assis sont interdits et les lucarnes@aiétre autorisées.

CONDUITS :

Tout conduit de cheminée doit étre en briques s5@@s ou crépi du méme enduit que les
facades. Il est interdit de réaliser des conduitsagllie des facades.

FACADES::
Les maconneries de pierre des batiments existantségs seront traitées avec des joints

affleurant la magonnerie.
Les joints seront réalisés avec un enduit grattiewat teinte sera voisine de celle de la

pierre.

Les maconneries de pierre ne seront enduites diedhitecture d’origine comportait un
enduit ou si le mauvais état de la facade le néeess

Les constructions en pierres apparentes doiveatéglifices avec des pierres similaires a
celles des constructions anciennes et présentenéeses caractéres d’appareillage et de
traitement des joints.

Les batiments existants construits en moellonsisrépdotés de colombages et torchis
dans les parties hautes devront étre traités deemrean rendre apparente la structure
boisée.

Tout matériau fabriqué en vue d’étre recouvertvetein enduit dont les teintes seront
choisies dans le nuancier départemental.

La destruction, le remplacement et le camouflagetalg détail architectural ancien,
fussent-ils partiels, sont interdits et sa mise valeur est obligatoire si les services
concernés I'estiment nécessaire.

ENSEIGNES COMMERCIALES

Les enseignes commerciales apposées sur facadestéire conformes au Réglement
de Publicité de la commune de St Junien.

PERCEMENTS:
Les verticales doivent dominer dans le rythme de&dures.
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Les ouvertures et modifications d'ouverture dans denstructions anciennes devront
respecter les proportions des ouvertures existadntbstiment.

Toute construction existante comportant au rezldrigsée une ou plusieurs arcades ou
des morceaux d’arcades significatifs, devra teettre en valeur et les utiliser. Le
« camouflage » d’éléments du bati par quelque eewént que ce soit, est interdit. Pour
les autres constructions, les vitrines des facadesnerciales ne devront concerner que le
rez de chaussée des batiments.

Les vitrines ne devront pas introduire des mat&rigwangers a la facade du batiment, a
I'exception du verre et des huisseries.

Les garde-corps et ouvrages assimilables qui ret&Ven pastiche de modeles étrangers
a la région notamment les fers forgés « a I'esplegineont interdits.

Les gardes-corps seront scellés dans I'embrasuechiee.

Les couleurs des menuiseries seront choisies palgnent dans le nuancier
départemental.

CLOTURES:

Les clotures ne sont pas obligatoires.

Elles peuvent étre établies soit en maconnerieigieeg apparentes, soit en maconnerie
enduite ('enduit sera alors soumis aux mémes pEEMS que I'habitation) soit par des
haies vives d’essences locales (le thuya et lélasont interdits).

Dans le cas ou le mur de cléture est imposé pdicla 7, il devra avoir une hauteur
minimum de 2 m.

Hors agglomératigraux embranchements routiers ou a I'approcherdgsrsées de voies
ferrées, la hauteur des haies et clétmegpourra excéder 1 métreau dessus de I'axe des
chaussées, sur une longueur de 50m comptée deepattautre du centre de ces
embranchements, carrefours, bifurcations ou passagéveau. La méme hauteur doit étre
observée du c6té du petit rayon, sur tout le d@pement des courbes du tracé et sur une
longueur de 30m dans les alignements droits adjgacen

PROJET SITUE EN PERIMETRE DE PROTECTION DES MONUMEN TS
HISTORIQUES

Des prescriptions complémentaires pourront étrgéms dans le périmeétre de protection
des Monuments historiques soumis a l'avis de l'decke des Batiments de France.

ARTICLE UB 12 — Stationnement

1°) Les places réservées au stationnement deswehidoivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone ou aux besogendrés tels que définis a I'article 5 des
dispositions générales et étre réalisées en ddbeergoies publiques

En cas d'impossibilité totale ou partielle, le doasteur peut éventuellement étre autosisi
a réaliser le stationnement sur un terrain peu Bligsoit a bénéficier des dispositions
compensatoires prévues a ce titre par le codeaudsahisme a l'article L 421-3.

2°) Les surfaces de stationnement devront &trgnagées en prévoyant des matériaux
filtrants afin de limiter I'imperméabilisation desols. Les eaux pluviales seront dans la
mesure du possible conservées et infiltrées dasd.le
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ARTICLE UB 13 - Espaces libres et plantations-Espags boisés

Plantation des aires de stationnement :

Il est exigé un arbre de haute tige par 100 mZel'de stationnement et celle-ci sera, si
possible, délimitée par une haie.

Plantation des espaces libres divers :

Les espaces libres rattachés aux eétablisssmsmhmerciaux, industriels ou artisanaux
doivent étre I'objet d'un aménagement paysager motant le long des clotures ou des
constructions dans les limites compatibles avecdéactation.

Conception et plantation des espaces de loisirs :

Un tres grand soin doit étre apporté a la conceptes plantations et des espaces communs,
lesquels doivent faire I'objet d’'un plan d’aménagstpaysager.

L’autorisation d’aménagement peut étre refuséa sohception et la qualité du projet ne sont
pas en rapport avec sa destination ou le site @mvamt.

Plantation autour des dépots :

Les dépbts soumis a autorisation doivent étre deosaies vives les dissimulant a la vue a
partir des terrains voisins et de la voie publique.

Le plan de masse du permis de construire seraigegsprécisément sur les aménagements
paysagers.

ARTICLE UB 14 Coefficient d’'occupation des Sols (CE)

Non réglementé
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ZONE UC

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractere de la zone
Zone a vocation principale d’habitat située eériphérie immédiate de la ville

pouvant recevoir des constructions individuellesbamdes continues ou discontinues ainsi
gue quelques collectifs

ARTICLE UC 1 — Occupations et utilisations des solgterdites

Les ouvertures de carrieres.
L’ouverture de terrain de camping ou de caravaning.
Les dépots de vieilles ferrailles et de matériagixi@molition et déchets divers.

Les batiments & usage agricole.

ARTICLE UC 2 — Occupations et utilisations &s sols soumises a des
conditions particulieres
Les installations classées, soumises a autorisation déclaration, liées a I'activité
urbaine ainsi que les extensions mineures d'irtails classées existantes sous
réserve qu'il n’en résulte pas pour le voisinage @wugmentation des dangers et
nuisances et que I'aspect des batiments soit canigatec le milieu environnant.
La reconstruction a l'identique d’un batiment détpar un sinistre des lors qu'il a été
régulierement édifié (c'est-a-dire conformémentune autorisation d'urbanisme
devenue définitive ou batiment édifié avant I'ington des autorisations d'urbanisme).

Toutefois, dans le secteUCi, toute occupation ou utilisation du sol sera s@@naiux
prescriptions en vigueur en matiére d’inondation.

ARTICLE UC 3 — Acces et voirie
1 - Acces

Voir dispositions générales article 6-1)
2 —\Voirie :

Voir dispositions générales article 6-2)
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ARTICLE UC 4 — Desserte par les réseaux

1 — Eau potable

Voir dispositions générales article 6-3)
2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Voir dispositions générales article 6-4)a)

b) Eaux usées non domestiques :

Voir dispositions générales article 6-4)b)

c) Eaux pluviales :

Voir dispositions générales article 6-4)c)

3 —Réseau électrique, téléphonigue et autres résgasouples:

Voir dispositions générales article 6-5)

ARTICLE UC 5 — Superficie minimale des terrains costructibles
Parcelles assainies collectivement : pas de reglemam

Parcelles assainies individuellementla surface du terrain d’assiette devra étre @iible
avec la filiere d’assainissement autorisée

ARTICLE UC 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

L'implantation des constructions devra tenir comgi¢ela situation des lieux et notamment
des batiments existants afin de préserver le bpecasle la rue.

ARTICLE UC 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain

Logement individuel :

A moins que la construction ne jouxte la limite qelaire, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment aatpde la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiead#ifférence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a trois metres.
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Les débords de toiture jusqu’a 0,50 m seront asderilans la marge d’isolement

Logement collectif :

Dans le cas d'un logement collectif, la distanceptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui e le plus rapproché doit étre au moauzle
ala moitié de la différence d’altitude entre cesixdeoints, sans pouvoir étre inférieure a trois
metres.

Les débords de toiture jusqu’a 0,50 m seront asderilans la marge d’isolement.

Annexes de moins de 20 m2;

Les annexes de moins de 20m2 d’emprise au solt dtagditeur absolue inférieure a 3,50 m
pourront s'implanter soit en limite séparative st@i/ront respecter une distance minimale de
1m.

Les débords de toiture jusqu’a 0,50 m seront asderilans la marge d’isolement.

*On entend par emprise au sol la projection veldiea sol de toute construction, débords et
surplombs inclus (hors les simples débords dertf@tieurs a 50 cm).

Piscines soumises a déclaration préalable :

Il n’est pas exigé de distance minimale

ARTICLE UC 8 — Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non reglementé.

ARTICLE UC 9 — Emprise au sol

Non reglementé.

ARTICLE UC 10 — Hauteur des constructions

Constructions individuelles ou en bandes

La hauteur maximum autorisée est de R + 1 avec leznalménageables sans pouvoir
dépasser 11 m.

Immeubles collectifs

Les hauteurs autorisées devront étre comprisegéhtr 1 et R + 3 avec combles
ameénageables sans pouvoir dépasser 17 m.
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ARTICLE UC 11 — Aspect extérieur — Architecture — Q6ture
CONSTRUCTIONS INIDIVIDUELLES OU EN BANDES

VOLUMES

Les constructions doivent s’adapter a la configanatnaturelle des terrains. Les
remblais de type « taupiniére » consistant a ram&® terres jusqu’a I'étage sur
toutes les facades sont interdits.

Les groupements d’habitations et lotissements dbiveomporter un plan de
composition et un réglement avec description pagEages espaces communs.

Les constructions doivent s’adapter au relief dwate naturel. En cas d’impossibilité
technique, le terrain devra étre aménagé en tegdssrdées par des murs ou des
remblais déblais en pente douce (30° maximum) eéetafisés. Les abords des
constructions et installations doivent étre agrééede plantations.

TOITURES

Les toitures doivent obligatoirement comporter u34 pans.

La pente des toitures devra étre adaptée aux maxautilisés.

Pour I'ensemble des toitures, les teintes se rapgront soit de la couleur terre cuite
naturelle et susceptible d’un vieillissement ndigeit de la couleur de I'ardoise.

Les ouvrants dans le plan de toiture (type « velugapteurs solaires) et les verrieres
sont autorisés dans la mesure ou ils sont incospié toiture et en harmonie avec les
facades.

Cas particuliers :

Les toitures terrasses pourront étre admisesedxceptionnel si elles participent a
I'architecture générale d’'une construction de déali

Pour les batiments annexes accolés a un bati aulg®ibatiments inférieurs a 20 m?
d’emprise au sol* une seule pente pourra étre agmis

*On entend par emprise au sol la projection velgiGu sol de toute construction,
débords et surplombs inclus (hors les simples disbae toit inférieurs a 50 cm).

FACADES

Tout matériau fabrigué en vue d’étre recouvert vexaun enduit dont les teintes
seront choisies dans le nuancier départemental.

MENUISERIES

Les couleurs des menuiseries seront choisies palgnent dans le nuancier
départemental.

LES CONSTRUCTIONS ANNEXES

Elles seront réalisées avec des matériaux en haraeac la construction principale.
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CLOTURES SUR VOIE (implantées en bordure du domaingublic)

La hauteur des clétures pleines en bordure du DuRublic sera limitée a 1,50m
Tout matériau employé en vue d’étre recouvert necam enduit.

Hors agglomératignaux embranchements routiers ou a I'approche @degrsées de
voies ferrées, la hauteur des haies et clotuegsourra excéder 1 métreau dessus de
'axe des chaussées, sur une longueur de 50m cerdpt@art et d’autre du centre de
ces embranchements, carrefours, bifurcations osagas a niveau. La méme hauteur
doit étre observée du c6té du petit rayon, sur lewtéveloppement des courbes du
tracé et sur une longueur de 30m dans les alignsrderits adjacents.

COLLECTIFS

VOLUMES

L’intégration des batiments collectifs au site seafpar :
€ la modulation des volumes en fonction du relief @eemple : décrochements
en hauteur, gradins...)
€ [larticulation des volumes entre eux (par exempbnstructions basses de
liaison)
Les constructions doivent s’adapter a la configanatnaturelle des terrains. Les
remblais de type « taupiniére » consistant a ramésee terres jusqu’a I'étage sur
toutes les facades sont interdits.
Les cahiers des charges doivent respecter lesrjptasas architecturales de la zone.

TOITURES

Les toitures doivent obligatoirement comporter u34 pans.

La pente des toitures devra étre adaptée aux matantilisés.

Pour 'ensemble des toitures, les teintes se rapgront soit de la couleur terre cuite
naturelle et susceptible d’un vieillissement ndilgeit de la couleur de I'ardoise.

Les ouvrants dans le plan de toiture (type « velugapteurs solaires) et les verrieres
sont autorisés dans la mesure ou ils sont incospiié toiture et en harmonie avec les
facades.

Cas particuliers :

Les toitures terrasses pourront étre admisesedxceptionnel si elles participent a
I'architecture générale d’'une construction de daali

Pour les batiments annexes accolés a un bati oulg®iatiments inférieurs a 20 mz
d’emprise au sol* une seule pente pourra étre agmis

*On entend par emprise au sol la projection vediau sol de toute construction,
débords et surplombs inclus (hors les simples disabe toit inférieurs a 50 cm).

FACADES

Tout matériau fabriqué en vue d’étre recouvertvecen enduit dont les teintes seront
choisies dans le nuancier départemental
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MENUISERIES

Les couleurs des menuiseries seront choipm@scipalement dans le nuancier
départemental.

CLOTURES SUR VOIE (implantées en bordure du domaingublic)

La hauteur des clétures pleines en bordure du DuRublic sera limitée a 1,50m
Tout matériau employé en vue d’étre recouvert necax enduit.

ARTICLE UC 12 — Stationnement

1°).Les places réservées au stationnement desuéhidoivent correspondre aux
besoins des constructions admises dans la zonexohesoins engendrés tels qiefinis
al'article 5 des dispositions générales et étrégéas en dehors des voies publiques.

En cas d'impossibilité totale ou partielle, le coasteur peut éventuellement étre autorisé

soit a réaliser le stationnement sur un terraingleigné, soit a bénéficier des dispositions
compensatoires prévues a ce titre par le codeudsahisme a I'article L 421-3.

2°) Les surfaces de stationnement devront étre agé&s en prévoyant des matériaux
filtrants afin de limiter I'imperméabilisation desols. Les eaux pluviales seront dans la
mesure du possible conservées et infiltrées dasd.le

ARTICLE UC 13 — Espaces libres et plantations — Esgres boisés

Plantation des aires de stationnement

Il est exigé un arbre de haute tige par 100 m¥el@é stationnement et celle-ci sera, si
possible, délimitée par une haie.

Plantation des espaces libres divers

Les espaces libres rattachés aux établissementa@amaux, industriels ou artisanaux
doivent étre I'objet d'un aménagement paysagermuotaent le long des clotures ou
des constructions dans les limites compatibles Ereaffectation.

Conception et plantation des espaces de loisirs

Un trés grand soin doit étre apporté a la conceplies plantations et des espaces
communs, lesquels doivent faire I'objet d'un plaandénagement paysager.
L’autorisation d’aménagement peut étre refuséa sbhception et la qualité du projet
ne sont pas en rapport avec sa destination otelersvironnant.

Plantation autour des dépots

Les dépobts soumis a autorisation doivent étre déobbaies vives les dissimulant a la
vue a partir des terrains voisins et de la voidiqub.
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ARTICLE UC 14 — Coefficient d'Occupation des Sols

Non réglementé
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ZONE Ul

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

Caractere de la zone

Zone concernant des terrains urbanisables réserg&g$implantation des activités
industrielles, artisanales et commerciales, poutvasupporter quelques constructions a
usage d’habitation pour le gardiennage ou le logemieée fonction de I'entreprise.

Un secteur Uli indigue les zones qui sont suscelatibd’étre inondées

Un secteur Ulm en bord de vienne indique les zon@s peuvent recevoir outre des
activités, du logement et des équipements publi@nsd le cadre de réhabilitation
(changement de destination) ou de batiments neufs

ARTICLE Ul 1 — Occupations et utilisations des solsnterdites

Les installations classées dont la présence sue @erait de nature a provoquer des
nuisances sérieuses pour le voisinage du faitpmoent des odeurs.

Les carrieres.
L’aménagement des terrains de camping ou de carayan
Les batiments agricoles.

Les logements non liés directement aux activit@sf dans le secteur Ulm

ARTICLE Ul 2 — Occupations et utilisations @s sols soumises a des
conditions particulieres

Toute opération liée aux activités industrielledjsanales ou commerciales et les
logements associés destinés a I'hébergement denpexs pour la direction ou la

surveillance des locaux sous réserve d’aménagerapétifiques ramenant les risques
de nuisances sonores a un niveau acceptable pod@sidents.

La reconstruction a l'identique d’un batiment détpar un sinistre des lors qu'il a été
régulierement édifié (c'est-a-dire conformémentune autorisation d'urbanisme
devenue définitive ou batiment édifié avant I'ington des autorisations d'urbanisme).

Toutefois, dans le secteuti, UImi, toute occupation ou utilisation du sol sera
soumise aux prescriptions en vigueur en matiengodidation.
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ARTICLE Ul 3 — Acces et voirie

1 - Acces

Voir dispositions générales article 6-1)

2 —\Voirie :

Voir dispositions générales article 6-2)
ARTICLE Ul 4 — Desserte par les réseaux

1 — Eau potable:

Voir dispositions générales article 6-3)
2 — Assainissemerntt

a) Eaux usées domestiques

Voir dispositions générales article 6-4)a)

b) Eaux usées non domestiques :

Voir dispositions générales article 6-4)b)

c) Eaux pluviales :

Voir dispositions générales article 6-4)c)

3 —Réseau électrique, téléphonigue et autres résgasouples :

Voir dispositions générales article 6-5)

ARTICLE Ul 5 — Caractéristigues des terrains

Non reglementé

ARTICLE Ul 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publigues

Les constructions devront s'implanter & 5 m mininder’alignement de la voie.
Les extensions de batiments déja implantés en dedam pourront étre autorisées

dans le prolongement de ceux-ci.
Des implantations différentes peuvent étre autesisé

- dans le cas ou le respect de ces regtexluirait a des solutions
architecturales incompatibles avec le caractétgedpace bati environnant ;
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- pour s’aligner sur un batiment existant, soit kumparcelle, soit sur une
parcelle mitoyenne.

Le long des voies a grande circulation (la RN14Igkul est porté a 100m.
Toutefois une étude de dérogation selon I'art L134La réduit ce recul par rapport a I'axe
de la voie, a
Secteur 1 RN141 voie express = 50m
Secteur 2 RN141 voie express = 30m
Sedeur-3-RB941=25m (caduc depuis décret n° 2010-578 du 31 mai 20hnfila liste
des routes a grande circulation)
Une marge de recul de 25 meétres par rapport a tada chaussée sera respectée pour toute
nouvelle construction ou extension située de pattaaitre de la RD 941 sur le secteur compris
entre le rond point de I'Europe et le rond pointRavillon

ARTICLE Ul 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain

La distance comptée horizontalement de tout pantedbatiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit é&trenoins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoiriéfegieure a cinq metres.

Dans la marge d’isolement, les débords de toitusgy’a 0.50 m seront autorisés.

Celle-ci sera portée a 10 m entre le batiment pgaela limite séparative jouxtant une
zone d’habitat. Cette partie devra étre aménageéslda conditions fixées par I'article 13.

ICPE :

- s'il s’agit d'une installation classée soumisdétlaration la marge sera au minimum
de 10m et pourra étre supérieure en fonction d&dislation applicable a chaque type
d’installation classée.

- s'il s'agit d’une installation classée soumiseaudtorisation la marge sera portée a
30m et pourra étre supérieure en fonction laldégislation applicable a chaque type
d’installation classée

Lorsqu’une construction existante a usage d'aétigtir le terrain voisin jouxte la
limite séparative, il sera autorisé de s’adossetredoute sa surface.

ARTICLE Ul 8 — Implantation des constructions les wes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sous réserve des prescriptions spéciales des agndcsécurité, la distance entre deux
batiments voisins ne sera en aucun cas inférieBmma

ARTICLE Ul 9 — Emprise au sol

Non réglementée.

ARTICLE Ul 10 — Hauteur des constructions

Non réglementée.
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ARTICLE Ul 11 — Aspect extérieur — Architecture — déture

VOLUMES

La construction devra s’effectuer en toute comjléébavec I'environnement naturel
dans lequel elle s’insére.

Les constructions doivent s’adapter au relief duate naturel. En cas d’'impossibilité
technique, le terrain devra étre aménagé en tesassrdées par des murs ou des
remblais déblais en pente douce (30° maximum) efetedisés. Les abords des
constructions et installations doivent étre agréésde plantations.

TOITURES
Les matériaux brillants ou réfléchissants sont qitss

SURFACES VITREES

Les ouvrants dans le plan de la toiture (type wuxe| capteurs solaires) et les verrieres
sont autorisés dans la mesure ou ils sont incospari@ toiture et en harmonie avec les
facades

FACADES

Tout matériau fabriqué en vue d’étre recouvert vexein enduit dont les teintes
seront choisies dans le nuancier départemental

CLOTURES

La hauteur des cl6tures sur voie sera de deux sgteximum. Cependant, cette regle
pourra ne pas s’appliquer pour des activités néeessine protection particuliere et
sur justification du pétitionnaire

Hors agglomératignaux embranchements routiers ou a I'approche rdegrsées
de voies ferrées, la hauteur des haies et clonegsourra excéder 1 metreau
dessus de I'axe des chaussées, sur une longu&®ndeomptée de part et d’autre
du centre de ces embranchements, carrefours, #fifoins ou passages a niveau.
La méme hauteur doit étre observée du co6té du patibn, sur tout le
développement des courbes du tracé et sur une dangde 30m dans les
alignements droits adjacents.

ARTICLE Ul 12 — Stationnement

1°) Le constructeur doit aménager sur son terraingehors des voies publiques, les
surfaces de stationnement des véhicules correspbagx besoins engendrés tels que
définis a I'article 5 des dispositions générales.

2°) En cas d'impossibilité totale ou partielle, lenstructeur peut éventuellement étre
autorisé soit a réaliser le stationnement sur araite peu éloigné, soit a bénéficier des
dispositions compensatoires prévues a ce titrel@pacode de l'urbanisme a larticle
L 421-3.
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3°) Les surfaces de stationnement devront étre agé&s en prévoyant des matériaux

filtrants afin de limiter I'imperméabilisation desols. Les eaux pluviales seront dans la
mesure du possible conservées et infiltrées dasd.le

ARTICLE Ul 13 — Espaces libres et plantations — Esgces boisés

Plantation des aires de stationnement

Il est exigé un arbre de haute tige par 100 m¥el@e stationnement et celle-ci sera si
possible, délimitée par une haie.

Plantation des espaces libres divers

Les espaces libres rattachés aux établissementa@amaux, industriels ou artisanaux
doivent étre I'objet d'un aménagement paysagermuotant le long des clotures ou
des constructions dans les limites compatibles Ereaffectation.

La marge d’isolement latéral visée a I'article Ttant une zone d’habitat devra étre
plantée par une haie vive en limite de propriéte.

Conception et plantation des espaces de loisirs

Un trés grand soin doit étre apporté a la conceplies plantations et des espaces
communs, lesquels doivent faire I'objet d'un plaandénagement paysager.

L’autorisation d’aménagement peut étre refuséa sbhception et la qualité du projet
ne sont pas en rapport avec sa destination otelersvironnant.

Plantation autour des dépots

Les dépobts soumis a autorisation doivent étre déobkaies vives les dissimulant a la
vue a partir des terrains voisins et de la voidiqub.

Le plan de masse du permis de construira senseigné précisément sur les
aménagements paysagers.

ARTICLE Ul 14 Coefficient d'occupation des Sols (CG)

Non réglementé.
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ZONE UN

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UN

Caractere de la zone

Zone de hameaux ou villages appelée a une confaotaet a une légére extension tout en
s'insérant, en le respectant, dans le cadre paysagwironnant.

Sont admis les commerces et artisanats n'apggd pas de nuisances au milieu
environnant.

Elle comprend un secteur UNc créé pour les partesciennes et denses de ces hameaux
qui sont ou seront desservies a terme par I'assssement collectif tel que prévu au plan de
zonage de l'assainissement collectif.

ARTICLE UN 1 — Occupations et utilisations des solgterdites

- Les créations de batiments agricoles et dggensions des batiments destinés a
I'élevage.

- Le camping et le caravaning.

- Les utilisations du sol, carrieres ou dépots par, leur nature, leur importance ou leur
aspect seraient incompatibles avec la destindtosalubrité, la sécurité, la tranquillité
ou la bonne tenue de I'environnement existant.

ARTICLE UN 2 — Occupations et utilisations @s sols soumises a des
conditions particulieres

- Les constructions a usage commercial ou artisanebndition de respecter, par la
taille et 'usage, le caractere de la zone.

- La construction des annexes a I'’habitatiorssoéserve qu'il n’en résulte pas de
dangers et nuisances incompatibles avec I'habdisin et que I'aspect des batiments
soit en harmonie avec le milieu environnant.

- Les installations classées soumises a déclaraiaondition qu’elles respectent la
taille et le caractere de la zone.

- les modifications ou les extensions mineuressttiltations classées existantes sous
réserve qu’il n’en résulte pas pour le voisinage @gugmentation des dangers et
nuisances et que I'aspect des batiments soit caohgpatrec le milieu environnant.

- Les opérations ou installations d'intérét pullicondition qu’elles respectent la taille
et le caractere de la zone
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- La reconstruction a l'identique d'un batimentruiéfpar un sinistre, des lors qu'il a été
régulierement édifié (c'est-a-dire conformémentune autorisation d'urbanisme
devenue définitive ou batiment édifié avant I'ington des autorisations d'urbanisme).

AR-TICLE UN 3 — Acces et voiries
1. Acces:
Voir dispositions générales article 6-1)
2. Voirie :
Voir dispositions générales article 6-2)
ARTICLE UN 4 — Desserte par les réseaux

1. Eau potable
Voir dispositions générales article 6-3)
2. Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Voir dispositions générales article 6-4)-a)

b) Eaux usées non domestigues

Voir dispositions générales article 6-4)-b)

c) Eaux pluviales

Voir dispositions générales article 6-4)-c)

3. Réseau électrigue téléphonique et autres réseasouples :

Voir dispositions générales article 6-5)

ARTICLE UN 5 — Caractéristigues des terrains
Parcelles assainies collectivemenpas de regle minimum

Parcelles assainies individuellementla surface du terrain d’assiette devra étre cdiiea
avec la filiere d’assainissement autorisée
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ARTICLE UN 6 — Implantations des constructions parrapport aux voies et
emprises publigues

Les constructions doivent étre édifiées a un mimnoie :
- 5 m de l'alignement des départementales horaggiation
- 3 m de l'alignement des voies dans les autres cas

Toutefois, une implantation différente pourra &denise pour tenir compte de la situation des
lieux et notamment du batiment existant afin des@néer le bon aspect de la rue.

En secteur UNc il n'est pas fixé de recul minimungis I'implantation tiendra compte des
constructions existantes.

Une marge de recul de 25 meétres par rapport a tada chaussée sera respectée pour toute
nouvelle construction ou extension située de pattaaitre de la RD 941 sur le secteur compris
entre le rond point de I'Europe et le rond pointRavillon

ARTICLE UN 7 - Implantations des constructions parrapport aux limites
séparatives

Logement individuel

A moins que la construction ne jouxte la limite qedlaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment antpide la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la mdgida différence d’altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a traasras.

Les débords de toiture jusqu’a 0,50 m seront aséerilans la margkisolement.

Logement collectif :

Dans le cas d'un logement collectif, la distanceptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui e le plus rapproché doit étre au moauzle
ala moitié de la différence d’altitude entre cesixdeoints, sans pouvoir étre inférieure a trois
metres.

Les débords de toiture jusqu’a 0,50 m seront asderilans la marge d’isolement

Annexes de moins de 20 m2:

Les annexes de moins de 20m2 d’emprise au solt dtagditeur absolue inférieure a 3,50 m
pourront s'implanter soit en limite séparative st@i/ront respecter une distance minimale de
1m.

Les débords de toiture jusqu’a 0,50 m seront asderilans la marge d’isolement.

*On entend par emprise au sol la projection veldiea sol de toute construction, débords et
surplombs inclus (hors les simples débords dertfg@tieurs a 50 cm).

Piscines soumises a déclaration préalable :

Il n’est pas exigé de distance minimale
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ARTICLE UN 8 - Implantations des constructions lesunes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non reglementé

ARTICLE UN 9 — Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE UN 10 — Hauteur des constructions

- Le nombre de niveaux est limité a un étage asudedu rez de chaussée (R+1) avec
possibilité d’'aménager les combles, pour les canstms a usage d’habitation.

- En aucun cas, et ce pour tous les batimentsaldebr maximum ne devra excéder
10 m au point le plus haut.

ARTICLE UN 11 — Aspect extérieur — Architecture - Aéture

VOLUMES :

La construction dans les hameaux devra s’effea@netoute compatibilité et dans le
respect des formes et matériaux observés dansikrages.

Les constructions doivent s’adapter au relief duate naturel. En cas d'impossibilité
technique, le terrain devra étre aménagé en tesassrdées par des murs ou des
remblais déblais en pente douce (30° maximum) efétedisés. Les abords des
constructions et installations doivent étre agréé®de plantations.

TOITURES :

Les toitures doivent obligatoirement comporter u34 pans.

La pente des toitures devra étre adaptée aux maxautilisés.

Pour I'ensemble des toitures, les teintes se rapgront soit de la couleur terre cuite
naturelle et susceptible d’un vieillissement ndigeit de la couleur de I'ardoise.

Les ouvrants dans le plan de toiture (type « velugapteurs solaires) et les verrieres
sont autorisés dans la mesure ou ils sont incospié toiture et en harmonie avec les
facades

Cas particuliers :
Les toitures terrasses pourront étre admisesedxceptionnel si elles participent a
I'architecture générale d’'une construction de déali
Pour les batiments annexes accolés a un bati aulg®ibatiments inférieurs a 20 m?
d’emprise au sol* une seule pente pourra étre agmis

*On entend par emprise au sol la projection velgicau sol de toute construction,
débords et surplombs inclus (hors les simples disbade toit inférieurs a 50 cm).

Commune de Saint Junien Modification simplifiée N2 30/09/2013 Page 41 sur 73



Service urbanisme-cartographie-cadastre

FACADES :

L'architecture des constructions nouvelles doitaghoniser avec celle du bati
environnant

Tout matériau fabrigué en vue d’étre recouvert vexaun enduit dont les teintes
seront choisies dans le nuancier départemental.

Les maconneries de pierre des batiments existantsré@és seront traitées avec des
joints affleurant la macgonnerie. Les joints sen@dlisés avec un enduit gratté et leur
teinte sera voisine de celle de la pierre.

Les constructions en pierres apparentes dbivre edifiees avec des pierres
similaires a celles des constructions ancienneprésenter les mémes caractéres
d’appareillage et de traitement des joints.

Les constructions annexes seront réalisées aveend&siaux en harmonie avec la
construction principale.

MENUISERIES:

Les couleurs des menuiseries seront choisies palenent dans le nuancier
départemental.

CLOTURES SUR VOIE : Implantées en bordure du Domaifublic

La hauteur des clétures pleines en bordure du DuRublic sera limitée a 1,50m
Tout matériau employé en vue d’étre recouvert necax enduit

Hors agglomératignaux embranchements routiers ou a I'approche degrsées
de voies ferrées, la hauteur des haies et clonggsourra excéder 1 metreau
dessus de I'axe des chaussées, sur une longu&®nideomptée de part et d’autre
du centre de ces embranchements, carrefours, &iifoms ou passages a niveau.
La méme hauteur doit étre observée du c6té du patibn, sur tout le
développement des courbes du tracé et sur une dangde 30m dans les
alignements droits adjacents.

ARTICLE UN 12 — Stationnement

Les places réservées au stationnement des véhamilent correspondre aux besoins
des constructions admises dans la zone ou auxnsesopendrés tels que définis a
I'article 5 des dispositions générales et étraséab en dehors des voies publiques

Les surfaces de stationnement devront étre améenagegrévoyant des matériaux

filtrants afin de limiter 'imperméabilisation desls. Les eaux pluviales seront dans la
mesure du possible conservées et infiltrées dasd.le

ARTICLE UN 13 — Espaces libres et plantations — Esgres boisés

L'implantation de constructions doit respecter aeur la végétation existante. Les espaces
libres de toute construction ou de circulation @oivétre aménageés et plantés.
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Les aires de stationnement de plus de 200m?2 doétemplantées a raison d’au moins 1 arbre
de haute tige pour 4 emplacements.

ARTICLE UN 14 — Coefficient d'occupation du sol (CO.S.)

Non réglementé
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ZONE AU

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Caractere de la zone

Zone non équipée ou peu équipée réservée a l'urbation future a vocation
principale d’habitat.

Son ouverture a l'urbanisation est conditionnée pane étude préalable qui devra
étre compatible avec les orientations d’aménagemsentle secteur a fait I'objet d’'une
proposition.

Elle comprend un secteur AUnl réservé au terrain @@lf. L'urbanisation y est
autorisée sans division parcellaire (permis groupé)

ARTICLE AU 1 — Occupations et utilisations des solsterdites

Les lotissements a usage d’activités

Les constructions a usage agricole

Les terrains de camping

Les habitations Iégeres de loisirs et les mobiteaén

Les dépbts de déchets de toute nature

Les établissements de loisirs nocturnes

Les installations classées pour la protection eleironnement

ARTICLE AU 2 — Occupations et utilisations @s sols soumises a des
conditions particu-lieres

En zone AU,
Les habitations individuelles isolées dans la mesir elles ne compromettent pas
'aménagement global de la zone,
Les lotissements d’habitations sous réserve deasecpmpromettre 'aménagement
global de la zone si leur périmétre est inférieaele-ci,
Les constructions a usage d’équipements collgatifdics ou privés a condition qu’ils
soient liés au caractere de la zone, et qu’elles nbmpromettent pas 'aménagement
Les constructions a usage de commerces ou d’'a@di@tcondition que leur taille,
leurs nuisances éventuelles, ne compromettenepasdctere résidentiel de la zone,
Les modifications, agrandissements, réhabilitationannexes, si elles ne
compromettent pas I'aménagement de la zone.

La reconstruction a l'identique d'un batiment dépar un sinistre, des lors qu'il a été
régulierement édifié (c'est-a-dire conformémentune autorisation d'urbanisme
devenue définitive ou batiment édifié avant I'ington des autorisations d'urbanisme).
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Les aires de jeux et de sports ouverts au publis séserve de ne pas compromettre le
caractere résidentiel et 'aménagement de la zone.

En secteur AUnl,
Sont autorisées les constructions a usage d’hamitgbus réserve qu’elles soient
implantées sans division parcellaire (permis grougté&ue leur architecture s’inteégre
dans I'environnement du site. La mise en place @l’'démarche type Haute Qualité
Environnementale (HQE) n’est pas obligatoire magipaaait comme un objectif a
atteindre.

Sont autorisées les opérations ou installationst@&'@&t public a condition qu’elles
soient directement liées au caractére de la zone.

Sont autorisés les équipements de tourisme, detsspaor d’activités culturelles a
condition qu’ils soient directement liés ou compétaires a I'activité du golf (zone
NL)

ARTICLE AU 3 - Acces et voiries
1 — Acces
Voir dispositions générales article 6-1)
2 — Voirie :
Voir dispositions générales article 6-2)
Les voies en impasse sont limitées a 75m de longtaipivent comporter une aire de
retournement pour les véhicules de services. Toigteklles-ci peuvent déroger a la

régle précédente si elles réservent la possiliitéprolonger ou de terminer I'opé-
ration d’ensemble.

ARTICLE AU 4 — Desserte par les réseaux

1 — Eau potable
Voir dispositions générales article 6-3)
2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques :

Voir dispositions générales article 6-4)-a)
b) Eaux usées non domestiques :

Voir dispositions générales article 6-4)-b)

c) Eaux pluviales :

Voir dispositions générales article 6-4)-c)
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3 — Réseau électrique, téléphonigue et autres réseasouples:

Voir dispositions générales article 6-5)

ARTICLE AU 5 — Superficie minimale des terrains corstructibles

- Parcelles assainies collectivement : pas de ragienum

- Parcelles assainies individuellement : la surfdcderrain d’assiette devra étre
compatible avec une filiere d’assainissement autmnoconforme a la
réglementation en vigueur.

ARTICLE AU 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Les constructions doivent étre édifiees a un mimmaie :
- 5 m de l'alignement des départementales horoaggiation
- 3 m de l'alignement des voies dans les autres cas

Déroqgation :
Des reculs différents peuvent étre autorisés lg es voies pour des opérations en

permis groupé sur justification d’un parti architeal et urbain.

Exceptions :
Cette regle ne s’applique pas pour les construgtaininstallations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE AU 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain

Logement individuel :

A moins que la construction ne jouxte la limite qalaire, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment antpte la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiead#ifférence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a trois metres. Lelsodds de toiture jusqu'a 0,50 m seront
autorisés dans la marge d’isolement

Logement collectif :

Dans le cas d’'un logement collectif, la distanceptge horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui e le plus rapproché doit étre au moéuzle
ala moitié de la différence d’altitude entre cesxdpoints, sans pouvoir étre inférieure a trois
metres.

Les débords de toiture jusqu’a 0,50 m seront aséerilans la marge d’isolement

Annexes de moins de 20 m2;

Les annexes de moins de 20m2 d’emprise au solediaditeur absolue inférieure a 3,50 m
pourront s'implanter soit en limite séparative st@iront respecter une distance minimale de
1m.

Les débords de toiture jusqu’a 0,50 m seront asderilans la marge d’isolement.
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*On entend par emprise au sol la projection veldiea sol de toute construction, débords et
surplombs inclus (hors les simples débords dertf@tieurs a 50 cm).

Piscines soumises a déclaration préalable :
Il n’est pas exigé de distance minimale

Toutefois ces régles ne s’appliquent pas i@dtéfieur d’opérations d’ensemble
comprenant un plan de masse réglementant I'imglantde tous les batiments.

ARTICLE AU 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE AU 9 — Emprise au sol

Non reglementé
ARTICLE AU 10 — Hauteur des constructions

La hauteur maximum autorisée est de R + 1 avec lesnaimménageables sans pouvoir
dépasser 11 m en hauteur absolue (faitage)

ARTICLE AU 11 — Aspect extérieur — Architecture — déture
CONSTRUCTIONS INDIVIDUELLES OU EN BANDES

VOLUMES

Les constructions doivent s’adapter a la configanatnaturelle des terrains. Les
remblais de type « taupiniere » consistant a ramesderres jusqu’a I'étage sur toutes les
facades sont interdits.

Les pastiches d’architecture étrangers a la régpon interdits.

Les batiments de grande longueur, devront compalesr différences de niveau de
toiture.

Les groupements d’habitations et lotissements dbiveomporter un plan de
composition et un reglement avec description pagrEages espaces communs.

Les constructions doivent s’adapter au relief duate naturel. En cas d’'impossibilité
technique, le terrain devra étre aménagé en tegdswxdées par des murs ou des remblais
déblais en pente douce (30° maximum) et végeétalises abords des constructions et
installations doivent étre agrémentés de plantation

TOITURES

Les toitures doivent obligatoirement comporter u34 pans.
La pente des toitures devra étre adaptée aux maxautilisés.
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Pour I'ensemble des toitures, les teintes aggornocheront soit de la couleur terre cuite
naturelle et susceptible d’un vieillissement ndilgeit de la couleur ardoise.

Les ouvrants dans le plan de toiture (type « velugapteurs solaires) et les verrieres sont
autorisés dans la mesure ou ils sont incorporégditure et en harmonie avec les fagades.

Cas particuliers :

Les toitures terrasses pourront étre admésesitre exceptionnel si elles participent a
I'architecture générale d’'une construction de déali

Pour les batiments annexes accolés a un batioown les batiments inférieurs a 20 m?2
d’emprise au sol* une seule pente pourra étre agmis

*On entend par emprise au sol la projection veldiea sol de toute construction, débords et
surplombs inclus (hors les simples débords dertf@tieurs a 50 cm).

FACADES
Tout matériau fabriqué en vue d’étre recouvertvecan enduit
Les teintes seront choisies dans le nuancier départtal.

MENUISERIES :
Les couleurs des menuiseries seront choisies palenent dans le nuancier départemental.

LES CONSTRUCTIONS ANNEXES

Elles seront réalisées avec des matériaux en haravac la construction principale.
Les couleurs seront traitées pour 'ensemble @estruction.

CLOTURES SUR VOIE : Implantées en bordure du Domaifublic

La hauteur des clétures pleines en bordure du DuRublic sera limitée a 1,50m
Tout matériau employé en vue d’étre recouvert necax endulit.

Hors agglomératignaux embranchements routiers ou a I'approche rdegrsées
de voies ferrées, la hauteur des haies et clonegsourra excéder 1 metreau
dessus de I'axe des chaussées, sur une longu&®nideomptée de part et d’autre
du centre de ces embranchements, carrefours, #iifoins ou passages a niveau.
La méme hauteur doit étre observée du co6té du patibn, sur tout le
développement des courbes du tracé et sur une dangde 30m dans les
alignements droits adjacents.

COLLECTIFS

VOLUMES

L'intégration des batiments collectifs au site sfpar :
€ la modulation des volumes en fonction du relief @eemple : décrochements
en hauteur, gradins...)
€ larticulation des volumes entre eux (par exempbnstructions basses de
liaison)
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Les constructions doivent s’adapter a la configamatnaturelle des terrains. Les
remblais de type «taupiniere » consistant a ramésse terres jusqu'a I'étage sur
toutes les facades sont interdits.

Les cahiers des charges doivent respecter lesrptses architecturales de la zone.

TOITURES

Les toitures doivent obligatoirement comporter u34 pans.

La pente des toitures devra étre adaptée aux maxautilisés.

Pour I'ensemble des toitures, les teintes se rapgront soit de la couleur terre cuite
naturelle et susceptible d’un vieillissement ndilg®it de la couleur ardoise.

Les ouvrants dans le plan de toiture (type « velugapteurs solaires) et les verrieres
sont autorisés dans la mesure ou ils sont incospiié toiture et en harmonie avec les
facades.

Cas particuliers :

Les toitures terrasses pourront étre admisesedxceptionnel si elles participent a
I'architecture générale d’'une construction de daali

Pour les batiments annexes accolés a un bati aulgobatiments inférieurs a 20 m2
d’emprise au sol* une seule pente pourra étre amis

*On entend par emprise au sol la projection velgi@u sol de toute construction,
débords et surplombs inclus (hors les simples disabe toit inférieurs a 50 cm).

FACADES

Tout matériau fabriqué en vue d’étre recouvertvecan enduit.
Les teintes seront choisies dans le nuancier d&parital

MENUISERIES :
Les couleurs des menuiseries seront choisies patlenent dans le nuancier départemental..

CLOTURES SUR VOIE : Implantées en bordure du DomaiRublic

La hauteur des clétures pleines en bordure du DuRublic sera limitée a 1,50m
Tout matériau employé en vue d’étre recouvert necam enduit.

ARTICLE AU 12 — Stationnement des véhicules

1°) Les places réservées au stationnement desu&hidoivent correspondre aux
besoins des constructions admises dans la zonexobesoins engendrés tels que définis a
l'article 5 des dispositions générale et étre séals en dehors des voies publiques

2°) Les surfaces de stationnement devront étre agé&s en prévoyant des matériaux
filtrants afin de limiter I'imperméabilisation desols. Les eaux pluviales seront dans la
mesure du possible conservées et infiltrées dasd.le
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ARTICLE AU 13 — Espaces libres et plantations

L'implantation de constructions doit respectau mieux la végétation
existante. Les espaces libres de toute construaiorde circulation doivent étre
amenages et plantes.

Les aires de stationnement de plus de 200m? doétemplantées a raison d’au
moins 1 arbre de haute tige pour 4 emplacements.

Pour toute opération de plus de 10 logements, 16% durface du terrain, en
dehors de I'emprise des voies, doit étre réservesgace vert commun d’un seul
tenant.

ARTICLE AU 14 — Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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ZONE AUI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUI

Caractere de la zone

Zone concernant des terrains urbanisables réserg&g$implantation des activités
industrielles, artisanales et commerciales, poutvasupporter quelques constructions a
usage d’habitation pour le gardiennage ou le logemiée fonction de I'entreprise.

L’'ouverture a I'urbanisation se fera par plan d’amm@agement d’ensemble.

ARTICLE AUI 1 — Occupations et utilisations des sd interdites

Les carrieres.

L’aménagement des terrains de camping ou de carayan
Les batiments agricoles

Les logements non liés directement aux activités.

ARTICLE AUl 2 — Occupations et utilisations des sols soumises a des
conditions particulieres

Toute opération liée aux activités industrielledjsanales ou commerciales et les
logements associés destinés a I'hébergement denpes pour la direction ou la

surveillance des locaux sous réserve d’aménagerapétifiques ramenant les risques
de nuisances sonores a un niveau acceptable pod@sidents.

La reconstruction a l'identique d'un batiment dépar un sinistre, des lors qu'il a été
régulierement édifié (c'est-a-dire conformémentune autorisation d'urbanisme
devenue définitive ou batiment édifié avant I'ington des autorisations d'urbanisme).

Les installations classées pour la protection @levitonnement, quels que soient les
régimes auxquels elles sont soumises, sous réspretles n'entrainent pour le
voisinage aucune incommodité et en cas d'accidemteofonctionnement défectueux,
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de caudes dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens et quelleme et l'aspect extérieur des
constructions soient compatibles avec le milieuirenmant et qu’elles soient liées
directement aux activités prévues dans I'opéraiioaux besoins des constructions.

ARTICLE AUI 3 — Acces et voirie
1 - Acces

Voir dispositions générales article 6-1)
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2 —\Voirie :

Voir dispositions générales article 6-2)

ARTICLE AUl 4 — Desserte par les réseaux

1 — Eau potable:
Voir dispositions générales article 6-3)
2 — Assainissement

a) Eaux usées domestiques:
Voir dispositions générales article 6-4)a)
b) Eaux usées non domestiques :
Voir dispositions générales article 6-4)b)
c) Eaux pluviales:

Voir dispositions générales article 6-4)c)

3 —Reéseau électrique, téléphonigue et autres résgasouples

Voir dispositions générales article 6-5)

ARTICLE AUI 5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

ARTICLE AUI 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Les constructions devront s'implanter a 5 m minindent’alignement de la voie.
Les extensions de batiments déja implantés en de¢a m pourront étre autorisées
dans le prolongement de ceux-ci.
Des implantations différentes peuvent étre autesisé
- dans le cas ou le respect de ces regtexuirait a des solutions
architecturales incompatibles avec le caractétgedpace bati environnant ;
- dans le cas ou un batiment est déja implantéiase5 m de I'alignement.
- pour s’aligner sur un batiment existant, soit kumparcelle, soit sur une
parcelle mitoyenne.

Le long des voies a grande circulation (la RN14Igkcul est porté a 100m.

Toutefois une étude de dérogation selon I'art L134La réduit ce recul par rapport a
I'axe de la voie, a

Secteur 1 RN141 voie express = 50m
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Secteur 2 RN141 voie express = 30m
Sedeur-3-RB941=25m (caduc depuis décret n° 2010-578 du 31 mai 20ddhfila
liste des routes a grande circulation)
Une marge de recul de 25 meétres par rapport a lada chaussée sera respectée pour
toute nouvelle construction ou extension situépatéet d’autre de la RD 941 sur le
secteur compris entre le rond point de I'Europle ebnd point du Pavillon

ARTICLE AUI 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives du terrain

La distance comptée horizontalement de tout pantedbatiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tremoins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoiriéfégieure a cinq meétres.

Dans la marge d’isolement, les débords de toitwsgy’a 0.50 m seront autorisés.

Celle-ci sera portée a 10 m entre le batiment pgaela limite séparative jouxtant une
zone d’habitat. Cette partie devra étre aménageéslda conditions fixées par I'article 13.

ICPE :

- s'il s’agit d'une installation classée soumisdétlaration la marge sera au minimum
de 10m et pourra étre supérieure en fonction d&dislation applicable a chaque type
d’installation classée.

- s'il s'agit d’une installation classée soumiseaudtorisation la marge sera portée a
30m et pourra étre supérieure en fonction laldégislation applicable a chaque type

d’installation classée

ARTICLE AUI 8 — Implantation des constructions lesunes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sous réserve des prescriptions spéciales des agndcsécurité, la distance entre deux
batiments voisins ne sera en aucun cas inférieBmma

ARTICLE AUI 9 — Emprise au sol

Non reglementée
ARTICLE AUl 10 — Hauteur des constructions

Non réglementé.

ARTICLE AUI 11 — Aspect extérieur — Architecture — Cloture
VOLUMES

La construction devra s’effectuer en toute comjléébavec I'environnement naturel
dans lequel elle s’insére.

Les constructions doivent s’adapter au relief dwate naturel. En cas d’'impossibilité
technique, le terrain devra étre aménagé emskes bordées par des murs ou des
remblais déblais en pente douce (30° maximum) ejétadisés.Les abords des
constructions et installations doivent étre agréme®s de plantations.
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TOITURES

Les matériaux brillants ou réfléchissants sont qitss

SURFACES VITREES

Les ouvrants dans le plan de la toiture (typeelux », capteurs solaires) et les
verrieres sont autorisés dans la mesure olsadl# incorporés a la toiture et en
harmonie avec les facades.

FACADES

Le bardage métallique de teinte aluminium et leéeveeront privilégiés.

D’autres matériaux pourront étre utilisés (boisrps, parpaings, briques...).

Tout matériau fabrigué en vue d’étre recouvert vexain enduit dont les teintes
seront choisies dans le nuancier départemental

Toutefois sur 10% de la surface des facades sautotisées d’autres teintes liées a la
marque ou a la publicité.

CLOTURES sur voies

La hauteur des cl6tures sur voie sera de deux sgteximum. Cependant, cette regle
pourra ne pas s’appliquer pour des activités néeessine protection particuliere et
sur justification du pétitionnaire

Hors agglomératigraux embranchements routiers ou a I'approcherdgsrsées de voies
ferrées, la hauteur des haies et clétmegpourra excéder 1 métreau dessus de I'axe des
chaussées, sur une longueur de 50m comptée deepattautre du centre de ces
embranchements, carrefours, bifurcations ou passagéveau. La méme hauteur doit étre
observée du c6té du petit rayon, sur tout le d@pament des courbes du tracé et sur une
longueur de 30m dans les alignements droits adjgacen

ENSEIGNES

Elles sont autorisées uniquement sur les facadiespetrtail d’entrée. Elles seront de
taille modeste. Les mats et panneaux au dessusitigessont interdits. (cfétude
L11-1-4) Les enseignes doivent étre conformes agleReent de Publicité de la
commune de Saint-Junien.

ARTICLE AUI 12 — Stationnement

1°) Le constructeur doit aménager sur son terrain,etmord des voies publiques, les
surfaces de stationnement des véhicules correspbagx besoins engendrés tels que
définis a I'article 5 des dispositions générales.

2°) Les surfaces de stationnement devront étre agé&s en prévoyant des matériaux
filtrants afin de limiter I'imperméabilisation desols et les eaux pluviales seront dans la
mesure du possible conservées et infiltrées das.le

Commune de Saint Junien Modification simplifiée N2 30/09/2013 Page 54 sur 73



Service urbanisme-cartographie-cadastre

ARTICLE AUI 13 — Espaces libres et plantations — Esaces boisés

Plantation des aires de stationnement

Il est exigé un arbre de haute tige par 100 m#el@e stationnement et celle-ci sera si
possible, délimitée par une haie.

Plantation des espaces libres divers

Les espaces libres rattachés aux établissementa@amaux, industriels ou artisanaux
doivent étre I'objet d’'un aménagement paysagermuotent le long des clotures ou
des constructions dans les limites compatibles Eregaffectation.

La marge d’isolement latérale de 10 m visée aitlart7 jouxtant une zone d’habitat
devra étre plantée par une haie vive.

Il est également imposé de planter deux chataigrder chaque c6té des entrées de
parcelles.

Conception et plantation des espaces de loisirs

Un trés grand soin doit étre apporté a la conceplies plantations et des espaces
communs, lesquels doivent faire I'objet d’'un plaandénagement paysager.
L’autorisation d’aménagement peut étre refuséa sbhception et la qualité du projet
ne sont pas en rapport avec sa destination otelersvironnant.

Plantation autour des dépo6ts

Les dépobts soumis a autorisation doivent étre déobbaies vives les dissimulant a la
vue a partir des terrains voisins et de la voidigub.

Le plan de masse du permis de construira senseigné précisément sur les
aménagements paysagers.

ARTICLE AUI 14 Coefficient d’occupation des Sols (©S)

Non réglementé
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ZONE A

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractere de la zone

Zone a vocation strictement agricole.

ARTICLE A 1 — Occupations et utilisations des solsmterdites

- Toute nouvelle construction, tout aménagemetdige utilisation du sol non listées a
I'art. A2 est interdite.

ARTICLE A 2 — Occupations et utilisations de sols soumises a des
conditions particulieres

1/ Les constructions et installations nécessairésxploitation agricole, sous réserve que
leur implantation soit conforme, selon le cas, saik prescriptions relatives a I'hygiene en
milieu rural, soit a la réglementation des instaitas classées.

2/ L'adaptation, la réfection ou I'extension desifp&nts existants a condition qu’ils soient
liés a I'activité agricole.

3/ Les constructions et installations désignéesties, a condition que cela ne nécessite
pas de renforcement des voies et réseaux pubktsad leur desserte :

a) les constructions a usage d’habitation nécessadr I'exploitation agricole et leurs
batiments annexes, y compris les piscines. Elleodeétre implantées a proximité des
batiments de I'exploitation et n’apporter aucunegé@ l'activité agricole environnante

b) sous réserve de constituer un complément avigeagricole et d'étre étroitement
liés aux batiments de I'exploitation :

- les gites ruraux, chambres d’hétes
- les campings dits "a la ferme", soumis a simgielaration
- les piscines

c) 'adaptation, la restauration, ou le changemeatdestination des batiments
agricoles d'intérét architectural ou patrimonialsignés au plan de zonage, des lors que
ce changement ne compromet pas l'exploitation algric

4/ Les constructions et installations nécessaitesservices publics ou d’intérét collectif
dans la mesure ou elles ne compromettent pas &cteae agricole de la zone.

5/ Les batiments annexes des constructions exestantorisées dans la zone.

6/ les affouillements et exhaussements du soljui&sia l'article R 442-2 du code de
I'urbanisme, lorsqu’ils sont destinés :
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- a satisfaire les besoins en eau de I'exploitaigricole
7/ les clbétures nécessitées par les constructibmstallations autorisées ci-dessus.

8/ La création, les modifications ou adaptas mineures d’installations classées
soumises a déclaration et celles soumises a aat@is qui sont liées aux secteurs
d'activité agricole, pastoral ou a des nécessitése@rvice public ainsi que le logement de

gardiennage ou de fonction lié a I'activité.

9/ Les ouvrages techniques nécessaires au fonetiment des Services Publics, méme si
ces installations ne respectent pas le corps déerdg la zone concernée, lorsque des
raisons techniques I'imposent.

10/ La reconstruction a l'identique d’'un batimegtrdit par un sinistre dés lors qu'il a été
régulierement édifié (c'est-a-dire conformémentngé autorisation d'urbanisme devenue
définitive ou batiment édifié avant l'institutioasdautorisations d'urbanisme).

11/ Les abris de péche lies a l'activité agte qui ne devront pas excéder 20 m?2
d’emprise au sol*

*On entend par emprise au sol la projection vetiicau sol de toute construction,
débords et surplombs inclus (hors les simples dibde toit inférieurs a 50 cm).

ARTICLE A 3 — Acces et voiries

1. Acces.
Voir dispositions générales article 6-1)
2. Voirie :

Voir dispositions générales article 6-2)

ARTICLE A 4 — Desserte par les réseaux

1. Eau potable

Voir dispositions générales article 6-3)
2. Assainissement
a) Eaux usées domestigues
Voir dispositions générales article 6-4)-a)
b) Eaux usées non domestigues
Voir dispositions générales article 6-4)-b)

c) Eaux Pluviales
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Voir dispositions générales article 6-4)-c)

ARTICLE A 5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé, toutefois :

- Toute construction nécessitant un systeme d'aissament autonome réglementaire
doit étre implanté sur un terrain dont la tailleasguffisante pour permettre I'instal-
lation du dispositif d’assainissement adapté aatane du sol ou conforme a la filiere
d’assainissement autorisée.

ARTICLE A 6 — Implantations des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

- Les constructions doivent s'implanter a une distaminimum de 75 m de I'axe des
routes nationales.

- Les constructions doivent s'implanter a udsstance minimum de 10 m de
I'alignement des routes départementales et dessaubies.

- Les batiments agricoles pourront s’implanterma 8e I'alignement des autres voies

- Ces distances minimales ne s’appliguent pas temnsas suivants : constructions ou
installations liées ou nécessaires aux infrastrastuoutieres, aux services publics
exigeant la proximité immédiate des infrastructunesitiéres, aux batiments
d’exploitation agricole, aux réseaux d’intérét paph I'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a I'extension destarctions existantes.

- Des implantations différentes peuvent étre aséas :

Pour des extensions de batiments existants imglaaténoins de 10m de
'alignement des R.D. et moins de 5 m de l'alignatrees voies communales
ou chemins ruraux.

Dans le cas ou le respect de ces regles condaidas solutions architecturales
incompatibles avec le caractére de I'espace batie@mant.

ARTICLE A 7 - Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout pantedbatiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &trenoins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoirigtéeieure a 3 m.

Dans la marge d’isolement, les débords de toifusegi’a 0,50 m seront autorisés.

Tout batiment déja construit sur limite pourra &geandi sur limite.
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ARTICLE A 8 - Implantations des constructions les wmes par rapport aux
autres sur une méme propriété

- Pour les batiments d’exploitation agricole, celitgance ne devra pas étre inférieure a
3m.

ARTICLE A 9 — Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE A 10 — Hauteur des constructions

La hauteur maximum autorisée pour des habitatindwiduelles est de R+1 avec
combles aménageables sans pouvoir dépasser 1 hautsur absolue.

ARTICLE A 11 — Aspect extérieur — Architecture — Citure

| — BATIMENTS D'EXPLOITATION
Constructions agricoles, hangars et abris a animaux

VOLUMES :
La construction devra s’effectuer en toute comjlgébavec I'environnement naturel
dans lequel elle s’insére.
Les constructions doivent s’adapter au relief duate naturel. En cas d’'impossibilité
technique, le terrain devra étre aménagé en tesassrdées par des murs ou des
remblais déblais en pente douce (30° maximum) efetedisés. Les abords des
constructions et installations doivent étre agréésde plantations.

Les constructions d’'une méme exploitation, leureesions et annexes situées sur la
méme unité fonciére devront, sauf impossibilithtéque ou réglementaire, par leur
implantation, leurs matériaux, leurs couleurs, ttms un ensemble groupé
harmonieux et cohérent.

TOITURES::
Elles seront a 2 versants sauf contraintes tecksiqu
Les matériaux brillants ou réfléchissants sontosgnire.
Pour 'ensemble des toitures, les teintes se rapgront soit de la couleur terre cuite
naturelle et susceptible d’un vieillissement ndilgeit de la couleur ardoise.

Pour les batiments annexes accolés a un bati oulgeiatiments inférieurs a 20 mz
d’emprise au sol* une seule pente pourra étre amis

*On entend par emprise au sol la projection vediau sol de toute construction,
débords et surplombs inclus (hors les simples disabe toit inférieurs a 50 cm).
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FACADES:
Tout matériau fabriqué en vue d’étre recouvertvecan enduit.
Les teintes seront choisies dans le nuancier deparital

Il - BATIMENTS D'HABITATION

VOLUMES :
Les constructions doivent s’adapter a la camfijon naturelle des terrains. Les
remblais de type taupiniére consistant a rameseielees jusqu’a I'étage sur toutes les
facades sont interdits.
Toute construction doit respecter les caracteresirtints du secteur. Les pastiches
d’architecture étrangers a la région sont interdits
Dans I'ensemble, la construction dans les hameauaue abords de ceux-ci devra
s'effectuer en toute compatibilité dans le respbes formes et matériaux observés
dans le voisinage.

TOITURES :

Les toitures doivent obligatoirement comporter u3 pans.
La pente des toitures devra étre adaptée aux matantilisés.
Pour 'ensemble des toitures, les teintes se rapgront soit de la couleur terre cuite
naturelle et susceptible d’un vieillissement ndilgeit de la couleur ardoise.
Les ouvrants dans le plan de toiture (type « velugapteurs solaires) et les verrieres
sont autorisés dans la mesure ou ils sont incospiié toiture et en harmonie avec les
facades.

Cas particuliers :
Les toitures terrasses pourront étre admisesedxceptionnel si elles participent a
I'architecture générale d’'une construction de déali
Pour les batiments annexes accolés a un bati aulg®ibatiments inférieurs a 20 m?
d’emprise au sol* une seule pente pourra étre agmis

*On entend par emprise au sol la projection velgicau sol de toute construction,
débords et surplombs inclus (hors les simples disbade toit inférieurs a 50 cm).

FACADES:
Les magonneries de pierre des batiments existantyées seront traitées avec des
joints affleurant la magonnerie. Les joints senaalisés avec un enduit gratté et leur
teinte sera voisine de la pierre.
Les maconneries de pierre ne seront enduites digediitecture d’origine comportait
un enduit, ou si le mauvais état de la facadedessite.
Les constructions en pierres apparentes devébre édifiées avec des pierres
similaires a celles de constructions anciennegétenter les mémes caractéristiques
d’appareillage et de traitement de joints.
Tout matériau fabriqué en vue d’étre recouvertvecan enduit.
Les teintes seront choisies dans le nuancier départtal.

MENUISERIES:

Les couleurs des menuiseries seront choisies palenent dans le nuancier
départemental.
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CLOTURES SUR VOIE : Implantées en bordure du Domaifublic

La hauteur des clétures pleines en bordure du DuRublic sera limitée a 1,50m
Tout matériau employé en vue d’étre recouvert necax enduit.

Hors agglomératignaux embranchements routiers ou a I'approche degrsées
de voies ferrées, la hauteur des haies et clonggsourra excéder 1 metreau
dessus de I'axe des chaussées, sur une longu&dndeomptée de part et d’autre
du centre de ces embranchements, carrefours, &iifoms ou passages a niveau.
La méme hauteur doit étre observée du c6té du patibn, sur tout le
développement des courbes du tracé et sur une dangde 30m dans les
alignements droits adjacents.

Il — LES ABRIS DE PECHE

Les fagcades seront traitées en planches de baisehae 15 cm de largeur environ
avec recouvrement d’'un tasseau dans le sens Veoticale 30 cm environ dans le sens
horizontal.

Les menuiseries seront traitées de fagon similaire.

La toiture sera traitée a deux pentes présentantnatinaison d’environ 30 % avec
possibilité de débord pour constituer un auventtditaire devra étre congue avec des débords
suffisants afin de ne pas prévoir de gouttieremageriau utilisé sera soit de la tuile canal de
récupération ou de la tuile canal fonce, soit déla fibro ciment soit des bardeaux de bois
soit des toiles goudronnées noires.

Dans le cas ou une cloture serait envisagéee, eleadétre traitée dans le méme
matériau que la construction.

ARTICLE A 12 — Stationnement

Non réglementé

ARTICLE A 13 — Espaces libres et plantations — Esgaes boisés

1.°Pour des raisons d’environnement et de payslagst souhaitable de maintenir ou
de reconstituer les haies existantes, quelquelesaitpe d’exploitation du sol et tout
particulierement le long des ruisseaux.

2. ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés, classés par le plan commet @neoonserves, protégés ou a
créer, sont soumis aux dispositions de l'articl230.1 du Code de I'Urbanisme.
En conséquence, ce classement :

1- interdit tout changement d'affectation ou towide d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ouéation de boisement,

2- entraine de plein droit le rejet de la demaridetdrisation de défrichememrtévue
al'article 157 du Code Forestier.

Les terrains considérés sont inconstructibles,@iaefaite de I'autorisation
susceptible d'étre donnée par décret intermingdtéains les conditions fixées par
l'article L. 130.2 du Code de l'urbanisme.
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3- Dispositions particulieres applicables aux elétmeemarquables du paysage
identifiés conformément a l'article L 123.977du code de I'Urbanisme.

Dans les espaces boisés, parcs et alignementsed'aepérées au plan comme éléments
remarquables du paysage, les coupes et abattaga®d'ne sont admis que pour des
motifs liés a la santé et a la vie de I'arbre, ourgles aménagements nécessaires a la
circulation publique ou a des équipements d'intéoectif.

Les défrichements sont interdits.

ARTICLE A 14 —Coefficient d’'Occupation des Sols (3.S.)

Non réglementé.
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ZONE N

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractere de la zone

Zone de protection des sites, des paysages eedeitonnement.

Elle comprend les sous secteurs suivants :

Nh secteur d’habitation de non agriculteur isoléa eone Naturelle (Zones N et A)
Ns secteur réserveé aux activités de sports et daair

Ng secteur de nuisances possibles a 'homme

Ni secteur inondable.

Nc protection des ressources en eau potable

De plus ces secteurs peuvent étre associés dansadgsarticuliers (ex gs)

ARTICLE N 1 — Occupations et utilisations des solsterdites

- Toute nouvelle occupation, construction, tout aagement et toute utilisation du sol
non soumises a des conditions particuliéres viadesticle N2.

ARTICLE N 2 — Occupations et utilisations de sols soumises a des
conditions particulieres

Dans toutes les zones N non indicées

1/ Les constructions et installations nécessairaeg aervices publics ou d’intérét
collectif dans la mesure ou elles ne compromettastle caractére naturel de la zone et
méme si ces installations ne respectent pas lesadeprégle de la zone concernée, lorsque
des raisons techniques I'imposent.

2/ Les ouvrages techniques nécessaires au foneiment des Services Publics, méme
si ces installations ne respectent pas le corpsédée de la zone concernée, lorsque des
raisons techniques I'imposent.

3/ les affouillements et exhaussements du sofjuiésa 'article R 442-2 du code de
I'urbanisme, lorsqu’ils sont destinés :
- a satisfaire les besoins en eau de I'exploitatigricole,

4/ Les constructions et installations nécessairbsxloitation forestiére sous réserve
gu’il n’en résulte pas pour le voisinage une augtagan des dangers et nuisances et que
I'aspect des batiments soit compatible avec leemiéinvironnant.

5/ Les constructions et installations désignéesees, a condition que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et répealigs assurant leur desserte :
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a) La restauration et 'aménagement des constrastiexistantes, y compris en cas de
changement de destination desdits batiments.

b) L’extension des batiments existants, a condijoa les travaux exécutés n’aient pas
pour effet de changer la destination desdits batisiesauf lorsqu'il s'agit de créer des
gites ruraux. L’emprise au sol* réalisée en extensie pourra excéder 30% lI'emprise
au sol* existante.

c) Les batiments annexes des constructions exestatiels que garages, remises, abris.
Leur emprise au sol* cumulée ne devra en aucurdépasser I'emprise au sol* de
I’habitation principale.

6/ Les abris de péche sous réserve qu’ils ne corapbpas de fondation, qu’ils soient
facilement démontables, qu’ils soient construitbers, qu’ils s'intégrent dans le paysage
environnant et n’excedent pas 20m2 d’ emprise &u so

*On entend par emprise au sol la projection velgiea sol de toute construction, débords
et surplombs inclus (hors les simples débords itienférieurs a 50 cm).

Dans les secteurs particuliers :

1/ En outre, dans le sectelNh, les extensions modérées, des constructions etastat
leurs annexes, ainsi que les piscines, sont adro@d@srméement a l'article R.123-8 du
code de l'urbanisme, dernier alinéa, a condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement des ebiéseaux publics assurant leur
desserte,

- qu'elles ne portent atteinte ni a la préservati@s sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages

- que l'aspect extérieur des constructions s’'inéegans les paysages naturels et batis
environnants.

- que I'extension soit limitée a 50% de 'emprisesal* existante

*On entend par emprise au sol la projection verécau sol de toute construction,
débords et surplombs inclus (hors les simples dibde toit inférieurs a 50 cm).

2/ Toutefois, dans le secteNr, toute occupation ou utilisation du sol sera s@araux
prescriptions en vigueur en matiere d’'inondation.

3/ dans le sectelMg, seuls sont autorisés les constructions, batimamtallations
classées ou dépdts divers liés a l'activité gém@adu secteur de nuisance ainsi que les
constructions a usage d’habitation pour les peramndont la présence sur les lieux de
I'activité est indispensable (garderie...)

4/ dans le sectelMs, seules sont autorisées les constructions etllastans réservées aux
activités de sport et de plein air, sous réserveltpine portent pas atteinte a la qualité
des sites et des paysages.

5/ dans le sectelNc, seules sont autorisées les installations lieesctiement avec le
caractere de protection des ressources en eau [@édla condition qu’elles ne portent
pas atteinte a la qualité des sites et des paysages
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ARTICLE N 3 — Acces et voiries

1. Acces.
Voir dispositions générales article 6-1)
2. Voirie :

Voir dispositions générales article 6-2)

ARTICLE N 4 — Desserte par les réseaux

1. Eau potable

Voir dispositions générales article 6-3)
2. Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Voir dispositions générales article 6-4)-a)

b) Eaux usées non domestiques

Voir dispositions générales article 6-4)-b)

c) Eaux pluviales

Voir dispositions générales article 6-4)-c)

ARTICLE N 5 — Caractéristigues des terrains

Toute construction nécessitant un systeme d’assament autonome réglementaire
doit étre implantée sur un terrain dont la tailleras suffisante pour permettre
l'installation du dispositif d’assainissement adaptla nature du sol ou conforme a la
filiere d’assainissement autorisée.

ARTICLE N 6 — Implantations des constructions par mpport aux voies et
emprises publigues

- Les constructions doivent s’implanter & une distaminimum de 5 m de I'alignement
des routes départementales et de 3 m de I'alignesesrautres voies.

~

- Le recul sera porté a 100m le long de la vex@press RN141 et 75m pour les
départementales classées a grande circulation

- Des implantations différentes peuvent étre aséas :
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pour des extensions de batiments existants im@aaténoins de 5 m de
alignement de la route départementale et moinSmede I'alignement des
autres voies

Dans le cas ou le respect de ces regles condaidas solutions architecturales
incompatibles avec le caractére de I'espace batie@mant.

Pour les équipements publics autorisés dans laatmses secteurs

ARTICLE N 7 - Implantations des constructions par rapport aux limites
Sséparatives

- Toute construction devra étre implantée e uistance minimum des limites

séparatives égale a la moitié de la hauteur denataction mesurée en tous points
sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

- Dans cette marge, les débords de toiture judtj@ m seront autorisés.

ARTICLE N 8 - Implantations des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non reglementé

ARTICLE N 9 — Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE N 10 — Hauteur des constructions

- Pour les batiments d’habitation une hauteur d& &#c 11 m maximum au faitage est
autorisée.
- Non réglementée pour les autres batiments.

ARTICLE N 11 — Aspect extérieur — Architecture - Clbture

1) Les constructions existantes doivent, en cdsaglaux autorisés de
restauration, de réparation ou de transformatespecter en tout point, le
caractere traditionnel du batiment d’origine.

2) Les constructions nouvelles autorisées deawoir une simplicité de
volumétrie et utiliser des couleurs proches degdsides sites naturels

Les constructions doivent s’adapter au relief drate naturel. En cas
d’'impossibilité technique, le terrain devra étreéaagé en terrasses bordées
par des murs ou des remblais déblais en pente ¢@dtenaximum) et
végetalisés. Les abords des constructions et liasbals doivent étre
agrémenteés de plantations.

Les constructions d’'une méme exploitation, leute@sions et annexes situées
sur la méme unité fonciere devront, fsampossibilité technique ou
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réglementaire, par leur implantation, leurs matésjdeurs couleurs, constituer
un ensemble groupBarmonieux et cohérent.

a) habitation, logement :
ilIs devront étre réalisés de préférence avec degriaax locaux,
pierres, bois ou briques enduites. Tout maiéfabriqué en vue
d’étre recouvert recevra un enduit.

Les toitures doivent obligatoirement comporter du3ipans.

La pente des toitures devra étre adaptée aux maxérlises.

Pour I'ensemble des toitures, les teintes se rapperont soit de la
couleur terre cuite naturelle et susceptible d'ugilissement naturel,
soit de la couleur ardoise.

Les ouvrants dans le plan de toiture (type « véluxapteurs solaires)
et les verrieres sont autorisés dans la mesurés@omt incorporés a
la toiture et en harmonie avec les fagades.

b) autres batiments :
ils pourront étre réalisés avec des matériaux booaais aussi
des matériaux contemporains (béton, métal) danteddss
s’intégrant dans les milieux naturels.
les toitures pourront étre a pentes, ou courbgsaias ou un
mélange de ces typologies.

3) Les abris de péche

Les facades seront traitées en planches de baisehde 15 cm de largeur environ
avec recouvrement d'un tasseau dans le sens Vesticde 30 cm dans le sens
horizontal.

Les menuiseries seront traitées de facon similaire.

La toiture sera traitée a deux pentes présentamtinoiinaison d’environ 30 %
avec possibilité de débord pour constituer un auMemtoiture devra étre congue
avec des débords suffisants afin de ne pas prdeajgouttiere. Le matériau utilisé
sera soit de la tuile canal de récupération ouadtuile canal foncée, soit des
bardeaux de bois.

4) CLOTURES SUR VOIE : Implantées en bordure du Dame Public

La hauteur des clétures pleines en bordure du Dumfiblic sera limitée a 1,50m
Tout matériau employé en vue d’étre recouvert necax endulit.

Dans le cas ou une cloture serait envisagée, elleacttre traitée dans le méme
matériau que la construction ou bien constituéess#nces locales (les essences
persistantes comme le thuya et le laurier, a I'ptioa du houx et du buis, sont
interdites) doublée ou non d’un grillage noyé darsaie.

Hors agglomératignaux embranchements routiers ou a I'approche degrsées
de voies ferrées, la hauteur des haies et clonggsourra excéder 1 metreau
dessus de I'axe des chaussées, sur une longué&dnideomptée de part et d’autre
du centre de ces embranchements, carrefours, &iifoms ou passages a niveau.
La méme hauteur doit étre observée du chtépetit rayon, sur tout le
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développement des courbes du tracé et sar lamgueur de 30m dans les
alignements droits adjacents.

ARTICLE N 12 — Stationnement

- Les surfaces de stationnement devront étre ameénayeprévoyant des matériaux
filtrants afin de limiter I'imperméabilisation dels et les eaux pluviales seront dans la
mesure du possible conservées et infiltrées dasd.le

- En secteur Ns le nombre de stationnements sécal&€aen fonction des effectifs
pouvant étre recus sur le site.

ARTICLE N 13 — Espaces libres et plantations — Espaes boisés

1. Pour des raisons d’environnement et de payslagst souhaitable de maintenir ou
de reconstituer les haies existantes, quelquelesaitpe d’exploitation du sol et tout
particulierement le long des ruisseaux.

2. ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés, classés par le plan commet @neoonserveés, protégés ou a créer,
sont soumis aux dispositions de l'article L. 13fulCode de I'Urbanisme.

En conséquence, ce classement :

- interdit tout changement d'affectation ou toutd@d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ouéation de boisement,

- entraine de plein droit le rejet de la demandatdrisation de défrichement prévue a
I'article 157 du Code Forestier.

Les terrains considérés sont inconstructibles,@iarefaite de l'autorisation susceptible
d'étre donnée par décret interministériel dansdeslitions fixées par l'article L. 130.2 du
Code de l'urbanisme.

3- Dispositions particulieres applicables aux élétsieemarquables du paysage identifiés
conformément a l'article L 123.£7fdu code de I'Urbanisme.

Dans les espaces boisés, parcs et alignementsed'agpérés au plan comme éléments
remarquables du paysage, les coupes et abattaga®d'ne sont admis que pour des
motifs liés a la santé et a la vie de I'arbre, ourgles aménagements nécessaires a la
circulation publique ou a des équipements d'inigyéctif.

Les défrichements sont interdits.
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ZONE NL

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NL

Caractere de la zone

Zone réservée au golf ou I'on autorise des équipeitsede tourisme et de loisirs tout en
préservant au maximum les sites, paysages et enviement.

ARTICLE NL 1 — Occupations et utilisations des solsnterdites

- Toute nouvelle construction, tout aménagemetdige utilisation du sol a I'exception
de ceux visés a l'article 2.

ARTICLE NL 2 — Occupations et utilisations es sols soumises a des
conditions particu-lieres

- L'aménagement des constructions anciene®s maconnerie avec couverture
traditionnelle, a condition que leur aspect extérgoit maintenu.

- Les constructions et installations nécessadreBexploitation du site sous réserve
gu’elles soient directement liées a l'activité doifget qu’il n’en résulte pas pour le
voisinage une augmentation des dangers ou nuisatogge I'aspect des batiments
soit compatible avec le milieu environnant.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiemtedes Services Publics, méme si
ces installations ne respectent pas le corps de d&gla zone concernée, lorsque des
raisons techniques I'imposent.

- Les créations d'installations classées nécessain activités agricoles, touristiques
ou de loisirs.

- L'extension des batiments existants ainsi quetddisation d’annexes a une habitation
existante sous condition d’en préserver I'aspedtitectural.

ARTICLE NL 3 — Acceés et voiries

\

1. Acces:

Voir dispositions générales article 6-1)
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2. \Voirie :

Voir dispositions générales article 6-2)

ARTICLE NL 4 — Desserte par les réseaux
1. Eau potable

Voir dispositions générales article 6-3)

2. Assainissement

a) Eaux usées domestiques

Voir dispositions générales article 6-4)-a)

b) Eaux usées non domestigues

Voir dispositions générales article 6-4)-b)

c) Eaux pluviales

Voir dispositions générales article 6-4)-c)

ARTICLE NL 5 — Caracteéristiques des terrains

Il ne pourra étre opéré aucun détachement suml@, zm conséquence il n’est pas fixé
de taille de terrain pour les constructions futures

ARTICLE NL 6 — Implantations des constructions parrapport aux voies et
emprises publigues

Les constructions devront étre implantées a urtargie minimum de 100 m par
rapport a I'axe de la 2X2 voies RN141.

Il n’est pas fixé de regles de recul sur les autoéss. Toutefois le plan de masse
du ou des projets fixeront les dispositions papoapaux voies existantes ou a
creer.

ARTICLE NL 7 - Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout paéncel batiment au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapprochét ditre au moins égale a la
différence d'altitude entre ces deux points, sans@ir étre inférieure a 15 m.
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ARTICLE NL 8 - Implantations des constructions lesunes par rapport aux
autres sur une méme propriété

- La distance entre deux fagades, dont I'une aunsnobmporte des baies de pieces
habitées doit étre au minimum égale a la moitiélalssomme des hauteurs des
constructions.

- En aucun cas, et ce pour tous les batiments dist@nce ne devra pas étre inférieure a
3m.

ARTICLE NL 9 — Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE NL 10 — Hauteur des constructions

La hauteur maximum autorisée est de 10 m au faitage

ARTICLE NL 11 — Aspect extérieur — Architecture - Cloture

VOLUMES::
Les constructions doivent s’adapter a la camfigon naturelle des terrains. Les
remblais de type taupiniere consistant a ramersetelees jusqu’a I'étage sur une ou
plusieurs fagades sont interdits. Toute constroctimit respecter les caractéres
dominants du secteur. La construction devra s’&ffgcen toute compatibilité avec
I'environnement naturel dans lequel elle s’insére.
Les constructions doivent s’adapter au relief dwate naturel. En cas d’impossibilité
technique, le terrain devra étre aménagé en tegdssrdées par des murs ou des
remblais déblais en pente douce (30° maximum) eéetafisés. Les abords des
constructions et installations doivent étre agréésde plantations.

TOITURES :

Les toitures doivent obligatoirement comporter u3 pans.

La pente des toitures devra étre adaptée aux matantilisés.

Pour 'ensemble des toitures, les teintes se rapgront soit de la couleur terre cuite
naturelle et susceptible d’un vieillissement ndilgeit de la couleur ardoise.

Les ouvrants dans le plan de toiture (type « velugapteurs solaires) et les verrieres
sont autorisés dans la mesure ou ils sont incospiié toiture et en harmonie avec les
facades.

Cas particuliers :

Les toitures terrasses pourront étre autorisééseaekceptionnel si elles participent a
I'architecture générale d’'une construction de déali
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FACADES:
Les constructions en pierres apparentes doivemeéifiees avec des pierres similaires
a celles des constructions anciennes et présee®r mémes caractéristiques
d’appareillage et de traitement des joints.
Tout matériau fabriqué en vue d’étre recouvert vexaun enduit dont les teintes
seront choisies dans le nuancier départemental.

MENUISERIES:

Les couleurs des menuiseries seront choisies palenent dans le nuancier
départemental.

CLOTURES : Implantées en bordure du Domaine Public

La hauteur des clétures pleines en bordure du DuRublic sera limitée a 1,50m
Tout matériau employé en vue d’étre recouvert necam enduit.

Hors agglomératignaux embranchements routiers ou a lI'approche @de®rsées de
voies ferrées, la hauteur des haies et cloturgsonea excéder 1 métre au dessus de
'axe des chaussées, sur une longueur de 50m cerdpt@art et d’autre du centre de
ces embranchements, carrefours, bifurcations osagas a niveau. La méme hauteur
doit étre observée du coté du petit rayon, sur leutéveloppement des courbes du
tracé et sur une longueur de 30m dans les alignsrderits adjacents.

ARTICLE NL 12 — Stationnement

Le constructeur doit aménager sur son terraindehors des voies publiques, les
surfaces de stationnement des véhicules correspbada besoins engendrés par
I'activité du site.

ARTICLE NL 13 — Espaces libres et plantations — Esgces boisés

1. Limplantation des constructions doit respecéer mieux la végétation
existante. Les espaces libres de toute construaiorde circulation doivent étre
aménagés et plantés avec des essences locales.

Les aires de stationnement de plus de 200m2 doétemplantées a raison d’au
moins 1 arbre de haute tige pour 4 emplacements.

Pour des raisons d’environnement et de paysagset gouhaitable de maintenir
ou de reconstituer les haies existantes, quelquéesype d’exploitation du sol et tout
particulierement le long des ruisseaux.

2. ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boiseés, classés par le plan commetdneaoonserves, protégés ou a
créer, sont soumis aux dispositions de l'articl&30.1 du Code de I'Urbanisme.
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En conséquence, ce classement :

- interdit tout changement d'affectation ou toutked'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ouéation de boisement,

- entraine de plein droit le rejet de la demandetdtisation de défrichement prévue a
l'article 157 du Code Forestier.

Les terrains considérés sont inconstructibles,@iaefaite de I'autorisation
susceptible d'étre donnée par décret intermingdtéains les conditions fixées par
l'article L. 130.2 du Code de l'urbanisme.

3- Dispositions particulieres applicables aux élétmeemarquables du paysage
identifiés conformément a l'article L 123.977du code de I'Urbanisme.

Dans les espaces boisés, parcs et alignementsed'agpérés au plaomme éléments
remarquables du paysage, les coupes et abattaga®d'ne sont admis que pour des
motifs liés a la santé et a la vie de I'arbre, ourgles aménagements nécessaires a la
circulation publique ou a des équipements d'inigoBectif.

Les défrichements sont interdits.

ARTICLE NL 14 — Coefficient d’'occupation du sol

Non réglementé
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